Ansprechpartner:

Andreas Dammann

Telefon: 04446 89 30

E-Mail: a.dammann@bakum.de
Zimmer:OG 17

Amt/Az: Il - Bauen, Planen, Wirtschaftsférderung 18. November 2024

Bekanntmachung

Hiermit gebe ich folgende &ffentliche Sitzung bekannt:

Planungs- und Wirtschaftsausschuss im Ratssaal des Rathauses Bakum

Datum: Uhrzeit: Sitzungs-Nr.:
Dienstag, 26. November 2024 18:00 Uhr 12

Tagesordnung
. Offentlicher Teil:

Eréffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemdaiien Ladung und Beschlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrdge

Genehmigung des Protokolls der 11. Sitzung des Planungs- und

Wirtschaftsausschusses vom 05. September 2024

5. 57. Anderung des Fl&chennutzungsplanes ,Windenergie”;
Vorstellung der Planung und Beschluss fur die &ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie fUr die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Beschlussvorlage 230)

6. 58. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes "Bakum-Kiebitzmoor II" und

Bebauungsplan Nr. 51 A "Bakum-Kiebitzmoor II";

a) Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1BauGB

b) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1BauGB

c) Beschluss fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1BauGB und frihzeitige Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdnR § 4 Abs. 1 BauGB
(Beschlussvorlage 278)

N


mailto:info@bakum.de

7. 52. Anderung des Fléchennutzungsplanes "Lische, stdlich Waldweg,
westlich Carumer Strale”;

Vorstellung der Planung und Beschluss fur die &ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie flr die Beteiligung der Trager dffentlicher
Belange (Beschlussvorlage 279)

8. Bebauungsplan Nr. 81 "LUsche, stdlich Waldweg, westlich Carumer
Stralle" mit értlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 6i.V.m Abs. 3
Niedersachsische Bauordnung (NBauO);

Vorstellung der Planung und Beschluss fur die &ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie fUr die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange (Beschlussvorlage 280)

9. Dorfentwicklung Bakum-Ost;

Verbesserung des Knotenpunktes Harmer StraRe (K 258)/ Blscheler
StraRe/ Am Tegelkamp, Anlegung eines Gehweges entlang der
Blscheler StraRe sowie Schaffung eines multifunktionalen
Starkregenrickhaltebeckens (Beschlussvorlage 271)

10. Antrag der Fraktion ,Grane”;
Pflanzung von Obstbdumen auf Gemeinde eigenen Wegen, StralRen und
Platzen (Beschlussvorlage 287)

1. Mitteilungen

12. SchlieBung des &ffentlichen Teils der Sitzung

gez. Averbeck



\ Beschlussvorlage fiir den Verwaltungsausschuss Vorlagen-Nr.: 230 \

zur Vorberatung im

Planungs- und Wirtschaftsausschuss am 26.11.2024

Betreff:

57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Windenergie”;

Vorstellung der Planung und Beschluss fiir die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
far die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Federfiihrende Mitzeichnender Der Blirgermeister
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter
gez. (Liigan) gez. (Dammann) gez. (Averbeck)

1. Sachverhalt:
Im Zuge des vom Bundestag beschlossenen ,Wind-an-Land-Gesetzes” zum Ausbau der Wind-
energie gibt es vom Land Niedersachsen die Vorgabe, dass der Landkreis Vechta bis zum 31.
Dezember 2027 1,21 % des Kreisgebietes (981 ha) und bis zum 31.12.2032 1,56 % seines Gebietes
(1.269 ha) als Windenergieflache festlegen muss. Werden die Vorgaben des Bundes nicht bis zum
31. Dezember 2032 erreicht, erhalten Windenergieanlagen den Status der Superprivilegierung.
Das heif’t, sie haben planungsrechtlich Vorrang, damit die gesetzlich festgelegten Ziele erreicht
werden. Mit der Folge, dass Anlagen ungesteuert im AuBenbereich gebaut werden kénnen. Diese
Regelung gilt so lange, bis der erforderliche Flichenbeitragswert erreicht ist.

Mit der 57. Anderung des Fléchennutzungsplanes werden Fléchen im gesamten Gemeindegebiet
planungsrechtlich als Sondergebiet fur Windenergie ausgewiesen.

Mit Schreiben vom 18.04.2024 wurde das Verfahren fir die Vorabbeteiligung der Trager offentli-
cher Belange (TOB) gem. § 4 Abs. 1BauGB mit Frist bis zum 17.05.2024 durchgefiihrt. Des Weiteren
erfolgte die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Veréffentlichung der Planent-
wurfsunterlagen im Internet sowie zusatzlich durch Aushang der Unterlagen im Rathaus in der Zeit
vom 18.04.2024 bis einschl. 17.05.2024. In der Planungs- und Wirtschaftsausschusssitzung am
05.09.2024 wurden die Abwdagungsvorschlage vorgestellt und beraten (siehe BV-Nr. 265). Mit
VA-Beschluss vom 16.09.2024 wurden die Abwdgungsvorschldge beschlossen.

2. Stellungnahme der Verwaltung:
Ziel der 57. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes ist es, zusatzliche Fi&ichen fur die Nutzung von
Windenergie planungsrechtlich abzusichern.

Der Entwurf der o. g. F-Plandnderung ist der Beschlussvorlage beigefugt (s. Anlage 1). Wie dem
Planentwurf zu entnehmen ist, sollen sieben Bereiche im Fldchennutzungsplan als Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung Windenergie dargestellt werden. Dabei handelt es sich um die
Teilflachen | ,Lagermihle”, lll ,Lusche/Vestrup/Hausstette”, VI Elmelage/Schledehausen”,

IX ,Harme/Marschendorf”, X ,Fladderkanal” sowie Xl ,Polder Lische Ost" und Xl ,Polder Lische
West".

Die Teilflache VII ,Daren” wurde aus dem Planentwurf entfernt, da sie im Landschaftsschutzge-
biet Nr. 093 ,Waldbestand des Gutes Daren” liegt.

Seitens der Verwaltung wird dem Ausschuss empfohlen, sich dieser Planung anzuschlieBen und
dem Verwaltungsausschuss die 6ffentliche Auslegung vorzuschlagen.

K:\Verschiedenes\Ratsinfo\WP 2021-2026\Planungs- und Wirtschaftsausschuss\241126\Einladung\BV 230 57. A. FNP Windenergie
Auslegungsbeschluss.doc



3.

Auswirkungen auf den Haushaltsplan:
Im Haushaltsplan 2024 und 2025 stehen entsprechende Haushaltsmittel zur Verfligung.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Dem Entwurf der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes "Windenergie" (s. Anlage 1 zur Be-
schlussvorlage) einschl. der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt. Gleichzeitig wird
die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes einschl.
der Begriindung mit Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt (§ 4a Abs. 2 BauGB).



Gemeinde Bakum

57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windenergie*

Anlage 1 zu Vorlagen-Nr. 230
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1. Art der baulichen Nutzung

Sonderbauflachen, Zweckbestimmung: "Windenergie"

2. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

. Sonstige Planzeichen

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche der Flachennutzungsplananderung

. Informelle Darstellung

Umgrenzung der betrachteten Suchrdume aus der Standortpotenzialstudie fur
Windparks im Gebiet der Gemeinde Bakum

Bestandwindpark aus dem giltigen FNP

Bezeichnung und Nummerierung der Suchrdume aus der Standortpotenzialstudie,
z. B. Suchraum | "Lagermiihle"

Bemalungspfeil zu begrenzendem Belang (z. B. Wohnhaus)
oberirdische 110 kv Hochspannungsleitung

unterirdische Erdgasleitung

Puffer mit 500 m Abstand zu potentiellen Nist- und Brutstatten (z. B. des Rotmilans)
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsichen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Bakum in
seiner Sitzung am ........cccceeeneeen. die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windenergie“ bestehend
aus Planzeichnung, der textlichen Darstellung und Begriindung beschlossen.

(Siegel) Blurgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windenergie“ wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiro Diekmann ¢ Mosebach und Partner.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bakum hat in seiner Sitzung am ........................ die Aufstellung

der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windenergie* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist

gem. § 2 (1) BauGB am ...........cccvveeeee.. ortsliblich bekannt gemacht worden.

BaKUM, oo s
Bilrgermeister

VEROFFENTLICHUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bakum hat in seiner Sitzung am ......................... dem Entwurf der

57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windenergie“, der textlichen Darstellung und der Begriindung
zugestimmt und seine Veroffentlichung im Internet gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung (im Internet) wurden am ............ccc......... ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windenergie“ inkl. der textlichen
Darstellung und der Begriindung wurden vom ...........c.cccceeuues bis zum ........cccceieee gem. § 3 (2) im

Internet veroffentlicht.

Birgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bakum hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB die 57. Anderung
des Flachennutzungsplanes ,Windenergie®, die textliche Darstellung und die Begriindung in seiner Sitzung am
......................... beschlossen.

Bakum, .....oooeeeeeeees e
Blrgermeister

Genehmigung

Die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windenergie“ ist mit Verfligung (AZ.: .........ccooeveeeveeevevevenennnnns )

vom heutigen Tage unter Auflagen / mit MaRgaben / Ausnahme der durch ... kenntlich

gemachten Teile gem. § 6 BauGB genehmigt.

VEChta, oo e
Landkreis Vechta
(Genehmigungsbehorde)
Beitrittsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bakum ist den in der Genehmigungsverfigung vom ..........c...c.......... (Az.: s.0.)
aufgefihrten Malgaben / Auflagen / Ausnahmen in seiner Sitzung am ..........cccoccceeenee beigetreten. Der
betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
mit Schreiben vom .............cooeeee gem. § 4a (3), Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
.......................... gegeben.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cccccoeeennee ortsuiblich bekanntgemacht.
Die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windenergie®, die textliche Darstellung und die Begriindung
haben wegen der MaRRgaben / Auflagen gem. § 4a (3), Satz 1i. V.m. § 3 (2) BauGB vom ...........ccceeennen. bis
......................... offentlich ausgelegen.
Bakum, ...ccoooovniieeccccs e
Blrgermeister
Bekanntmachung
Die Erteilung der Genehmigung der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windenergie* ist gem. § 6 (5)
BauGB am .........ccccvveeeeen. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 57. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Windenergie® ist damitam ........................ wirksam geworden.
Bakum, ...cccooovniiviiceecccs e
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windernergie®

ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Windenergie", der textlichen Darstellung und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

TEXTLICHE DARSTELLUNG

Der Turmful® der Windenergieanlagen muss innerhalb der dargestellten Sonderbauflachen errichtet werden,
die Rotorblatter diirfen die Grenzen der dargestellten Flachen Gberstreichen (Rotor-Out).

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen, Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Anzeigepflichtig sind auch der Leiter und
der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt haben, sowie der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstiicks. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Gemeinde Bakum
Landkreis Vechta

57. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Windenergie®

Ubersichtsplan unmafstablich
WMS TopPlusOpen - Auszug aus den
Geobasisdaten des Bundesamtes
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Diekmann - Mosehach & Partner

Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement

26180 Rastede Oldenburger Str. 86 Tel. (04402) 977930-0 www.diekmann-mosebach.de —
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\ Beschlussvorlage fiir den Verwaltungsausschuss Vorlagen-Nr.: 278 \

zur Vorberatung im

Planungs- und Wirtschaftsausschuss am 26.11.2024

Betreff:

58. Anderung des Flachennutzungsplanes "Bakum-Kiebitzmoor II" und Bebauungsplan Nr. 51 A

"Bakum-Kiebitzmoor II";

a) Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1BauGB

b) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

c) Beschluss fiir die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1BauGB und friihzeiti-
ge Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdanR § 4 Abs. 1
BauGB

Federfuhrende Mitzeichnender Der Biirgermeister
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter
gez. (Ligan) gez. (Dammann) gez. (Averbeck)

1. Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 26.03.2024 stellt die Firma Bocklage GmbH, vertreten durch Herrn Thomas
Bocklage, BahnhofstraRe 12, 49456 Bakum einen Antrag auf Anderung des Fléichennutzungspla-
nes und Ausweisung eines Bebauungsplanes. Der Planbereich umfasst eine Gesamtgréle von
0,33 ha.

2. Stellungnahme der Verwaltung:
Herr Thomas Bocklage méchte an seinem Firmensitz in Bakum, Erlenweg 10, eine neue Maschi-

nen- und Fahrzeughalle errichten. Weitere Einzelheiten kénnen dem Antrag entnommen werden
(s. Anlage 1). Hierfur sind die Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Die EntwUrfe der oben genannten Bauleitpléne sind der Beschlussvorlage beigefligt und werden
in der Sitzung erldutert. Eine gemeinsame Beratung, aber eine getrennte Beschlussfassung Uber
die Aufstellung der beiden Bauleitpldne kann erfolgen.

Seitens der Verwaltung werden die Anderung des Fléichennutzungsplanes und die Aufstellung
eines Bebauungsplanes vorgeschlagen. Weiterhin wird vorgeschlagen, die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1BauGB durchzufihren.

3. Auswirkungen auf den Haushaltsplan:
Keine. Die Kosten tragt der Vorhabentrager.

4. Beschlussempfehlung der Verwaltung:
a) Zur Beordnung der stadtebaulichen Entwicklung wird gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 58. Ande-
rung des Fladchennutzungsplanes "Bakum-Kiebitzmoor II" beschlossen. Der Geltungsbereich
ist aus dem Lageplan (s. Anlage 2 zur Beschlussvorlage) ersichtlich.

b) Zur Beordnung der stddtebaulichen Entwicklung wird gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 51 A "Bakum-Kiebitzmoor II" beschlossen. Der Geltungsbereich ist
aus dem Lageplan (s. Anlage 3 zur Beschlussvorlage) ersichtlich.

K:\Verschiedenes\Ratsinfo\WP 2021-2026\Planungs- und Wirtschaftsausschuss\241126\Einladung\BV 278 58. FNP-A. u. BPlan
51A Bocklage Aufstellungs- u. Auslegungsbeschluss SD.doc



c) Fir die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes und fiir den Bebauungsplan Nr. 51 A
"Bakum-Kiebitzmoor II" ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchzufiihren. Des Weiteren ist die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.



Anlage 1 zu Vorlagen-Nr. 278

Thomas Bocklage
Bahnhofstr. 12
49456 Bakum
01707019853

Gemeindeverwaltung Bakum
Kirchstr. 3
49456 Bakum

Bakum, 26.03.2024

Betreff: Erweiterung des Bebauungsplan 051 Bakum, Kiebitzmoor

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen der Bocklage GmbH méchte ich hiermit einen Antrag auf die Erweiterung des
Bebauungsplan 051 Bakum, Kiebitzmoor stellen.

Unsere gegenwartigen raumlichen Kapazitaten sind vollstandig ausgeschépft, und das Wachstum
unseres Unternehmens erfordert dringend zusatzliche Flachen fiur Lagerung und Betrieb.

In den letzten Jahren haben wir erheblich in neue Maschinen und Fahrzeuge investiert, die aus
versicherungstechnischen Griinden in einer geeigneten Halle untergebracht werden mussen. Darlber
hinaus ist unser Umsatz kontinuierlich gestiegen, was zu einer Zunahme unserer Lagervorrate gefuhrt
hat. Um unseren Betrieb effizient und sicher fortzufihren, ist eine Erweiterung unserer
infrastrukturellen Ressourcen unerlésslich.

Wir bitten um ein beschleunigten bauvorhabenbezogenen Verfahrens angesichts der Dringlichkeit
dieser Angelegenheit.

Im Hinblick auf die Erweiterung des Bebauungsplans sind wir bereit, eng mit den zustandigen
Behorden zusammenzuarbeiten und alle erforderlichen Informationen bereitzustellen. Wir sind uns
sicher, dass die genehmigte Erweiterung nicht nur unserem Unternehmen zugutekommen wird,
sondern auch zur Starkung der lokalen Wirtschaft beitragen kann.

Fur weitere Informationen oder bei Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung. Wir danken Ihnen im
Voraus fir lhre Aufmerksamkeit und Unterstltzung.
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Anlage 2 zu Vorlagen-Nr. 278

Y

Das Fangland

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und
des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt.
gultigen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Bakum diese
58. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und Begriindung, beschlossen.

Bakum, den ........cccceeeeeeeeiiiinnnnen.

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bakum hat in seiner

Sitzung am ......coocceeiiiiieeeeeee, die 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
istgem. 8 2 Abs. 1 BauGB am .........ccccociieiiiinenns ortsiblich

bekannt gemacht worden.

Bakum, den ........cccceeeeeeeiiiiiinnnen,

Blrgermeister

GENEHMIGUNG

Die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
ist mit Genehmigungsverfigung (.........ccoeeeveeeeiiieeeniiee e, )
vom heutigen Tage mit MaRgaben/unter Auflagen/mit
Ausnahmen der durch ...........cc.ccee.. kenntlich gemachten

Teile gem. § 6 BauGB genehmigt.

Vechta, den .........ceeveeeeeieiennnnen.

Genehmigungsbehorde

Der Entwurf der Flachennutzungsplanéanderung wurde
ausgearbeitet von Planungsbiro TOPOS, Dedestr. 10, 26135
Oldenburg, Tel. 0441/925480.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bakum hat in seiner
Sitzung am .........ccceeevieennn. dem Entwurf der 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der ¢ffentlichen
Auslegung wurden am ..........cccocceeennne in der Oldenburgischen
Volkszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf der 58. Anderung
des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben vom
.................... bis .................... gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Bakum, den ........cccceeeeeeeiiiiiinnnen.

Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 58. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB am ............... in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am
................................ wirksam geworden.

Bakum, den ........cccceeeeeeeeiiiiinnnee.

Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 58. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Flachennutzungsplanes und der
Begrundung nicht geltend gemacht worden.

Bakum, den ........cccceeenneen.

Birgermeister

&5

PLANZEICHENERKLARUNG

Gewerbliche Bauflachen

G

== mm  Anderungsbereich
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Der Rat der Gemeinde Bakum hat nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung
AM e beschlossen.
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Anlage 5 zu Vorlagen-Nr. 278

TOPOS Gemeinde Bakum, Bebauungsplan Nr. 51A ,Bakum - Kiebitzmoor® 1

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO

1. Im Gewerbegebiet (GE) sind Lagerplatze zur Sammlung gebrauchter Materialien
und sonstige selbststédndige Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie
Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 nicht zuldssig (gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO); zulassig bleiben Anlagen zum Aufladen von elektrisch betrie-
benen Fahrzeugen.

2. Die festgesetzten Traufhéhen (TH) und Gebdudehéhen (GH) sind Hochstgrenzen
gemessen Uber der Oberflache in Fahrbahnmitte der erschlieRenden Gemein-
destralRe ,Erlenweg“. Oberer Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist der Schnittpunkt
der Oberflache der Dachhaut mit AuRenflache der AuRenwand. Oberer Bezugs-
punkt fir die Gebaudehohe ist bei Gebauden mit Flachdach die Attika und bei
Gebauden mit geneigten Dachern der Dachfirst. Als Dachfirst gilt die obere
Schnittkante der Dachoberflachen; als Pultdachfirst gilt die obere Schnittkante
der Dachoberflache mit der AulRenseite der hochsten Aulienwand. Die festge-
setzte Trauthdhe (TH) gilt auch als héchstzulassige Hohe der traufseitigen Au-
Renwand (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO). Anlagen
des Emissionsschutzes sind von dieser Hohenbegrenzung ausgenommen.

3. Die Oberkante von Werbeanlagen darf gem. §18 BauNVO die tatsachliche Trauf-
kante der Gebaude nicht Uberschreiten.

4. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Baugrenze und Stra-
Renbegrenzungslinie sind Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von
Gebauden nicht zuldssig.

5. Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 9 Abs. 1
Nr. 14, Nr. 16 und Nr. 20 BauGB einem Ruckhaltebecken zuzuflhren; dessen
Abfluss zur Vorflut darf nicht héher sein als 1,3 1/ sec * ha.

6. Aufden Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen standortheimischen Laubgehdlze dauerhaft
zu erhalten. Bei naturlichem Abgang der Baume oder einer widerrechtlichen Be-
seitigung ist ein gleichartiger und gleichwertiger Ersatz anzupflanzen. Vorhande-
ne oder entstehende Licken im Gehdlzbestand sind durch Nachpflanzung zu er-
ganzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB); als Gehdlze sind die nach-
folgend genannten Arten mdglich:

Stiel-Eiche (Quercus robur) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Spitzahorn (Acer platanoides) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hasel (Corylus avellana)

Esche (Fraxinus excelsior) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Silberweide (Salix alba) Schlehe (Prunus spinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus) Schneeball (Viburnum opulus)
Traubenkirsche (Prunus padus) WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Salweide (Salix caprea) Hundsrose (Rosa canina)

Grauweide (Salix cinerea) Ohrweide (Salix aurita)

hs6/E:\Bauleitplanung\Bakum\B51A_F58_Bakum_GE_Kiebitzmoor\B51A_ge_txf1.doc 23.10.2024
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TOPOS Gemeinde Bakum, Bebauungsplan Nr. 51A ,Bakum - Kiebitzmoor® 2

IIl. NUTZUNGSSCHEMA

GE

0,8 [

TH10.0m| GH12.0 m

lll. HINWEISE
1. Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das koénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Belange des Artenschutzes

Das Vorkommen von europaischen Vogelarten und Fledermausen in den Gehdlzen
im Geltungsbereich ist nicht auszuschlieRen. Fur die genannten Artengruppen gelten
die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG. Um den
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand der Verletzung oder T6tung von Individuen
sowie die Stérung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sicher aus-
zuschliel3en, sollten Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von
Oberboden sowie vergleichbare Mallnahmen im Nahbereich der Gehdlze nur aulRer-
halb der Brutphase der Vogel und aufterhalb der Sommerlebensphase der Fleder-
mause, d. h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres, durchge
fuhrt werden. Sind Mallinahmen, wie die oben genannten, dennoch wahrend der
Brutphase von Vogeln bzw. der Sommerlebensphase und der winterlichen Quar-
tiernutzung von Fledermausen erforderlich, ist eine einzelfallbezogene vorherige gut-
achterliche Untersuchung des von den MalRnahmen betroffenen Bereichs ggfs. in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vechta erforder-
lich. Zur Vermeidung von Versté3en gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind
dann Gehdlze vor dem Fallen durch eine sachkundige Person auf Vogelniststatten
und Fledermausvorkommen zu uberpriifen. Sind Individuen / Niststatten vorhanden,
so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen
Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.
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\ Beschlussvorlage fiir den Verwaltungsausschuss Vorlagen-Nr.: 279 \

zur Vorberatung im

Planungs- und Wirtschaftsausschuss am 26.11.2024

Betreff:

52. Anderung des Flachennutzungsplanes "Lische, siidlich Waldweg, westlich Carumer Strae”;
Vorstellung der Planung und Beschluss fiir die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
far die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Federfiihrende Mitzeichnender Der Birgermeister
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter
gez. (Lugan) gez. (Dammann) gez. (Averbeck)

1. Sachverhalt:
Die Wohnbauentwicklung in Lusche soll im Bereich sudlich des Baugebietes Nr. 45 ,LUsche,
Waldweg" fortgesetzt werden. Der Planbereich umfasst eine Gesamtgréfie von ca. 6 ha.

Fur die 52. FNP-A. wurde mit Schreiben vom 01.03.2024 das Verfahren fir die Vorabbeteiligung
der Trager dffentlicher Belange (TOB) gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Frist bis zum 02.04.2024 durch-
gefuhrt. Des Weiteren erfolgte die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Verdf-
fentlichung der Planentwurfsunterlagen im Internet sowie zusdtzlich durch Aushang der Unterla-
gen im Rathaus in der Zeit vom 01.03.2024 bis 02.04.2024.

Im Rahmen der Vorabbeteiligung gem. § 4 Abs. 1BauGB sind von verschiedenen TOB und Burgern
Anregungen und Bedenken vorgebracht worden. Die Stellungnahmen wurden geprift.

2. Stellungnahme der Verwaltung:
Ziel der Bauleitplanung ist die Ausweisung bzw. Erweiterung des Wohngebietes. Hierfur sind die
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Parallel zur F-Plandnderung wird auch der Bebauungsplan Nr. 81 "Lusche, sUdlich Waldweg,
westlich Carumer StralRe" aufgestellt. Zu beiden Bauleitplénen wurden im Wesentlichen gleich-
lautende Stellungnahmen abgegeben, so dass hier eine gemeinsame Beratung, aber eine ge-
trennte Beschlussfassung vorgeschlagen wird.

Das Ergebnis der Prifung und Abwdgung aller eingegangenen Anregungen sowie der Entwurf der
0. g. F-Plan&nderung sind der Beschlussvorlage beigeflgt und werden in der Sitzung erldutert.

Seitens der Verwaltung wird dem Ausschuss empfohlen, sich dieser Planung anzuschlieBen und
dem Verwaltungsausschuss die 6ffentliche Auslegung vorzuschlagen.

3. Auswirkungen auf den Haushaltsplan:
Im Haushalt stehen entsprechende Haushaltsmittel zur Verfigung. Die Kosten des Verfahrens
trégt die Gemeinde Bakum.

4. Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dem Entwurf der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes "Liische, stidlich Waldweg, westlich
Carumer StraBe” (s. Anlage 1 zur Beschlussvorlage) einschl. der Begriindung mit Umweltbericht
wird zugestimmt. Gleichzeitig wird die dffentliche Auslegung des Entwurfes der 52. Anderung

K:\Verschiedenes\Ratsinfo\WP 2021-2026\Planungs- und Wirtschaftsausschuss\241126\Einladung\BV 279 52. FNP-A.
Auslegungsbeschluss § 3 Il.doc



des Flachennutzungsplanes einschl. der Begriindung mit Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Das Ergebnis der Priifung und Abwdagung der Anregungen ist beigefiigt (s. Anlage
2 zur Beschlussvorlage).

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt (§ 4a Abs. 2 BauGB).
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Anlage 1 zu Vorlagen-Nr. 279
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Il B Anderungsbereich

Wohnbauflachen

T3\D:\Acad-Daten\Bakum\B81_F52_WA_Lische\F52_v1.dwg

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5000 (AK5) MaRstab: 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Novenber 2022 QLGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenbrug - Cloppenburg
Katasteramt vechta, neuer Markt 14, 49377 Vechta

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in den z. Zt. gultigen Fassungen hat der Rat der Gemeinde
Bakum diese 52. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung und der Begriindung, beschlossen.

Bakum, den ...........ccovvveeeeennns

Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bakum hat in seiner Sitzung
AM v die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
............................. ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bakum hat in seiner Sitzung
AM e dem Entwurf der 52. Anderung des Flachen -
nutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

offentlichen Auslegung wurdenam ...........ccccccoevenee. ortstiblich bekannt

gemacht. Der Entwurf der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes und

der Begriindung habenvom .................... biS .eviriieiiiis gem. 8 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen.

Bakum, deN ....coovviiiiiiiiiiiies s
Birgermeister

Der Entwurf der Flachennutzungsplanéanderung wurde ausgearbeitet von
Planungsbiiro TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg, Tel. 0441/925480.

Der Rat der Gemeinde Bakum hat nach Priifung der Stellungnahmen

gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes
nebst Begriindung in seiner Sitzung am ..................... beschlossen.

Bakum, den

Birgermeister

GENEHMIGUNG

Die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde ist mit

vom heutigen Tage mit MaRgaben/unter Auflagen/mit Ausnahmen der

durch e kenntlich gemachten Teile gem. § 6 BauGB
genehmigt.

(Siegel)

Landkreis Vechta

Vechta, den i.A.

Die Erteilung der Genehmigung der 52. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB am ........ccccceevvueennee. in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am
wirksam geworden.

Bakum, den

Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 52. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim

Zustandekommen des Flachennutzungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Bakum, den ...........ccceeee

Birgermeister

MafRstab 1: 10.000
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Anlage 2 zu Vorlagen-Nr. 279

TOPOS

52. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES, BEREICH ,,LUSCHE, SUDLICH WALDWEG,
WESTLICH CARUMER STRASSE“ DER GEMEINDE BAKUM

ANREGUNGEN AUS DEN BETEILIGUNGEN GEM. § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

I BETEILIGTE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE OHNE ANREGUNGEN

Gemeinde Essen, Essen, 06.03.2024

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn, 04.03.2024
Niederséchsische Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr, GB Osnabriick, 13.03.2024
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Sid, Vechta, 05.03.2024
Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 12, Osnabriick, 02.04.2024

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Hannover, 28.03.2024

ExxonMobil Produktion Deutschland GmbH, Hannover, 05.03.2024

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Hannover, 06.03.2024

Gascade Gastransport GmbH, Kassel, 12.03.2024

Ericsson Services GmbH, Disseldorf, 04.03.2024

Avacon Netz GmbH Gber DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG, Salzgitter, 04.03.2024
Tennet TSO GmbH, Lehrte, 01.03.2024

Pledoc GmbH, Essen, 01.03.2024

I. EMPFEHLUNGEN ZUR ABWAGUNG IM EINZELNEN

Es liegen sowohl Stellungnahmen von Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange als auch
private Stellungnahmen vor

Anregung / Stellungnahme (Kurzfassung) Abwégung / Beschlussempfehlung
Landkreis Vechta, Vechta, 19.04.2024

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den
Bebauungsplanentwurf grundsétzlich keine Bedenken.

Raumordnung Raumordnung

Im RROP 2021 des Landkreis Vechta wird fur den Ortsteil Lische das Ziel Die Begriindung wird zur 6ffentlichen Ausle-
der Raumordnung ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten® festge- gung um Ausfuhrungen zum unstrittig beste-
legt. Dennoch muss durch eine Bedarfsanalyse dargelegt werden, wes- henden Wohnbauentwicklungsbedarf am
halb die Darstellung von Wohnbauflachen im gewahlten Umfang notwen- Ort Lusche erganzt werden. Die Bevdlke-
dig erscheint. Der Ortsteil Lusche soll durch das Ziel der Raumordnung rungsentwicklung und der Abverkauf der
nicht zu einem Entwicklungsgegenpol zum Hauptort Bakum gemacht wer- Grundstticke im nordlich angrenzenden Be-
den, in dem sich die meisten und wichtigsten Versorgungsinfrastrukturen bauungsplan Nr. 45 lassen den Bedarf er-
befinden. kennen.

Von der Schaffung eines Entwicklungsge-
genpols zum Hauptort Bakum kann indes
keine Rede sein. Die Gemeinde hat in der
jungeren  Vergangenheit  kontinuierlich
Wohngebiete am Ort Bakum entsprechend
seiner Grundzentrumsfunktion in gréRerem
Umfang als in Lische entwickelt und fuhrt
dies auch kunftig fort.

Das Gebiet in Liische soll im Ubrigen per-
spektivisch uber 10 bis 15 Jahre mehreren
Bauabschnitten entwickelt werden. Durch
den Bebauungsplan werden abgesehen
vom Standort fiir eine Kinderbetreuungsein-
richtung insgesamt ca. 51 Wohnbaugrund-
stucke entstehen kénnen.
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52. FNP-Anderung, Bereich ,Liische, stidlich Waldweg, westlich Carumer StralRe“, Gemeinde Bakum

Anregung / Stellungnahme (Kurzfassung) Abwaégung / Beschlussempfehlung

Immissionsschutz

Es ist keine abschlieende Stellungname mdglich. Im Geruchsgutachten
vom TUV (Stand 29.08.2023) wurden einige genehmigte Tierhaltungsbe-
triebe nicht beriicksichtigt. Das Geruchsgutachten ist anzupassen und die
fehlenden Betriebe sind zu erganzen.

Umweltschiitzende Belange

Laut den Ausfuhrungen des faunistischen Fachbeitrages wurden im Gel-
tungsbereich weder planungsrelevante Brutvdgel noch Freiflachen- bzw.
Offenlandbriter festgestellt. Durch den anzunehmenden Abriss des klei-
nen Mastanlagengeb&dudes entsteht der Verlust eines Bruthabitats der
Bachstelze. Gutachterlich ist keine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne
der Eingriffsregelung anzunehmen.

Fir die Erfassung der Fledermause fand gemaf den Aussagen des Gut-
achtens im Bereich des angrenzenden Weges und des aufgegebenen
Maststalls eine Ausflugkontrolle zur Quartiersuche statt. Es wurde in die-
sem Bereich kein Quartier festgestellt. Zur Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG sollten aus natur-
schutzfachlicher Sicht die vorhandenen Geb&ude vor der Durchfiihrung
von Sanierungsmafnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige
Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten tberpriift
werden. Der Hinweis zum Artenschutz sollte ergénzt werden.

Die zur vollstandigen Kompensation erforderliche externe Ausgleichsfla-
che ist rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen und in ge-
eigneter Art und Weise durch weiteren Geltungsbereich, Eigentum oder
stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Die Lage der Flache ist parzellen-
scharf abzugrenzen und kartographisch darzustellen. Die auf der Flache
vorgesehenen MaRnahmen sind einschlieflich des Zeitpunktes ihrer Um-
setzung und der erforderlichen Pflege detailliert zu beschreiben und ge-
gebenenfalls festzusetzen.

Eine Ausweisung im Zuge der Bauleitpla-
nung in der Gesamtgrofle ist zum jetzigen
Zeitpunkt notwendig, um die Rahmenpla-
nung fir die Infrastruktur festzulegen und die
Voraussetzung fiir den nétigen Grunderwerb
zu schaffen.

Immissionsschutz

Die Verwaltung wird dem beauftragten
Sachverstandigen des TUV Nord die Stel-
lungnahme des Landkreises zustellen. So-
weit erforderlich wird das Gutachten zur 6f-
fentlichen Auslegung angepasst und feh-
lende Betriebe ergéanzt.

Umweltschiitzende Belange

Die Ausfuhrungen des faunistischen Fach-
beitrages sind zutreffend wiedergegeben.

Entsprechend der Anregung wird der Hin-
weis zum Artenschutz zur offentlichen Aus-
legung um vorhandene Geb&ude ergéanzt.

Die noch erforderlichen Kompensationsfla-
chen werden rechtzeitig benannt. Die Ge-
meinde beabsichtigt dazu wiederum aner-
kannte Kompensationspoolflachen zu nut-
zen. Diese stehen der Gemeinde durch ent-
sprechende vertragliche Vereinbarungen zur
Verfiigung. Fur die Darstellung der Flachen
greift die Gemeinde dann auf Unterlagen des
Poolbetreibers zuriick.

Landesamt fir Hannover,

14.03.2024

Bergbau, Energie und Geologie,

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert
in Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokus-
siert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund
und Boden ist gemafll §la BauGB sparsam und schonend umzugehen
und flachenbeanspruchende Mafinahmen sollten diesem Grundsatz ent-
sprechen (LROP 3.1.1, 04). Fur Niedersachsen wird in der

Boden

Die allgemeinen und besonderen Hinweise
auf das Schutzgut Boden werden zur Kennt-
nis genommen, so auch zu dem schutzwdir-
digen Bodentyp ,Plaggenesch®.

Im Umweltbericht, der den Unterlagen zur 6f-
fentlichen Auslegung beigegeben wird, wird
das Schutzgut Boden entsprechend den
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Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Flacheninan-
spruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG
gibtin 81a zudem vor, die Neuversiegelung von Béden landesweit bis zum
Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum
Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das
LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach ei-
nem sparsamen Umgang mit den Ressourcen Boden und Flache fir die
kommunale Planung.

Zur fachgerechten Berlcksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut
Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage
1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich beschrieben und eine Bodenfunk-
tionsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. §
2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir
unsere Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswer-
tungskarten — u.a. zu Suchraumen fir schutzwirdige Béden und zu Emp-
findlichkeiten der Béden. Sofern genauere Informationen zu den Bdéden
im Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchraume fir
schutzwirdige Bdden entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im
Plangebiet handelt es sich um folgende Kategorien:

Kategorie Plaggenesch

Die Karten kénnen auf dem NIBIS® Kartenserver eingesehen werden.
Gemal dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind
Boden, welche die natiirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in
besonderem MaRe erfillen, vor MalRnahmen der Siedlungs- und Infra-
strukturentwicklung besonders zu schiitzen. Schutzwirdige Béden sollten
bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs besondere Berticksichti-
gung finden.

Zur Unterstiitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Emp-
findlichkeiten von Béden stellt das LBEG (lber den NIBIS® Kartenserver
bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die in der Planung verwendet
werden kénnen. Eine Beschreibung der Diagramme und Hinweise zur
Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise
zu den MalRnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeein-
trachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor
Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgeméafen Ver-
wertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetations-
technik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebau-
ung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich
der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen
(z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Bo-
den sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschuitzt vorge-
nommen werden (u.a. gemaf DIN 19639). Aul3erdem sollte das Vermi-
schen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Ei-
genschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf
die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschdden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise
zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintréachtigungen sowie zur

Anforderungen in der Bauleitplanung behan-
delt werden. Dazu werden Ublicherweise
auch die Informationsmdoglichkeiten (ber
den genannten NIBIS® Kartenserver des
LBEG der Aufgabenstellung entsprechend
genutzt.

Die Hinweise mit Grund und Boden gemaf
8la BauGB sparsam und schonend umzu-
gehen und dass flachenbeanspruchende
MaRnahmen diesem Grundsatz entspre-
chen sollten, sowie auf die Landesziele die
Neuversiegelung zu begrenzen werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde folgt
grundséatzlich dem Grundsatz des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden, jedoch
kann sie auf Grund des anhaltenden Bedarfs
an Wohnbauflachen keinen Stillstand in ihrer
Siedlungsentwicklung — hier am Ort Lische
- hinnehmen. Vergleichbar gro3e Potenziale
im Inneren stehen im Ort Lische nicht zur
Verfligung. Insofern ist eine Neuversiege-
lung nicht vermeidbar, wobei die Auswei-
sung neuer Bauflachen bedarfs- und nach-
frageorientiert sowie arrondiert erfolgt ohne
Freiflachen Uber Geblhr zu beanspruchen.

Fir die Neuversiegelung wird ausreichend
Kompensation geleistet werden. Die dazu
erforderlichen Kompensationsflachen wer-
den rechtzeitig benannt. Die Gemeinde be-
absichtigt dazu wiederum anerkannte Kom-
pensationspoolflachen zu nutzen. Diese ste-
hen der Gemeinde durch entsprechende
vertragliche Vereinbarungen zu Verfugung.
Entsprechend der Mal3nhahmenkonzepte der
Betreiber werden dabei regelméaRig auch
Verbesserungen fir das Schutzgut Boden
erreicht (im Bereich der naturnahen Umge-
staltung von Wéldern und Gewéssern sowie
deren Auenbereichen).

Die allgemeinen Hinweise aus bodenschutz-
fachlicher Sicht zu bodenschonenden Mal3-
nahmen, zum Umgang mit Bodenabtrag
bzw. Bodenaushub, zur Bodenlagerung und
dazu vorliegenden DIN-Normen sowie dem
dazu vorliegenden Leitfaden betreffen die
Ebene der nachfolgenden Bau- und Er-
schlieBungsplanung bzw. die Ausfiihrungs-
phase der Bau- und ErschlieBungsarbeiten
und sollen soweit erforderlich dann rechtzei-
tig beachtet werden.
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Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt
und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu fin-
den.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bo-
denfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete MaBnahmen zur
Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefihrt werden (z.B. Entsiege-
lung, Renaturierung, Wiederverndssung). Dementsprechend empfehlen
wir Bodenabtrag im Zuge dieser Malinahmen zu vermeiden und Maf3nah-
men zu wahlen, die den natirlichen Standortbedingungen entsprechen.
Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG Veroffentlichung Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdver-
legte Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitun-
gen sind Schutzstreifen zu beachten, die von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten sind. Bitte beteiligen Sie
den aktuellen Leitungsbetreiber direkt am Verfahren, damit ggf. erforder-
liche Abstimmungsmaflnahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des
Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden kdnnen. Der Leitungsbetreiber
kann sich andern, ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht gegen-
Uber dem LBEG gibt. Wenn lhnen aktuelle Informationen zum Betreiber
bekannt sind, melden Sie diese bitte an Leitungskataster@lbeg.nieder-
sachsen.de. Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim LBEG vor-
liegenden Daten zu den betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der
nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus

7-05, TBAP1-TOBP, MATO-Femleitung EWE METZ Energetische oder nicht-
Bramsche - Oldenburg GmbH energetische Leitung

Stilllegung - vor-
Ubergehend

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friherer
Planungsverfahren durchgefiihrt wurde und zwischenzeitlich keine Verén-
derung des Leitungsverlaufs erfolgte, ist die Erfordernis einer erneuten
Beteiligung der genannten Unternehmen durch die verfahrensfihrende
Behorde abzuwéagen.

Wir bitten darum, sich mit dem/den betroffenen Unternehmen in Verbin-
dung zu setzen und die ggf. zu treffenden Schutzmaf3nahmen abzustim-
men.

Sofern Ihr Planungsvorhaben Windenergieanlagen betrifft, wird auf die
Rundverfigung: Abstand von Windkraftanlagen (WEA) zu Einrichtungen
des Bergbaus verwiesen, auch zu finden als Download auf der Webseite
des LBEG.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am
Standort auf den NIBIS ® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhdltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstel-
lung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und
-2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gliltigen Fassungen er-
folgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Gashochdruckleitungen,
Rohrfernleitungen

Der Hinweis auf die genannte Leitung der
EWE Netz GmbH wird zur Kenntnis genom-
men. Wie erwartet wurde dieser Leitungstra-
ger bereits im aktuellen Verfahren beteiligt.

Entsprechend der von der EWE bereitge-
stellten Leitungsplane (GAS) verlauft die ge-
nannte Leitung, die bei der EWE unter der
Bezeichnung THD84 / PN 84/ 1965 gefihrt
wird, sitdostlich und auRerhalb des Gel-
tungsbereiches noch jenseits (sudostlich)
des bestehenden Regenriickhaltebeckens
an der Carumer Straf3e. In fruheren Verfah-
ren im Umgebungsbereich der (seinerzeit in
Betrieb befindlichen) Leitung wurde der Ge-
meinde ein Schutzstreifen von 15 m beider-
seits der Leitungsachse mitgeteilt. Die kunf-
tigen Wohngebiete halten aber einen deut-
lich groReren Abstand zur Leitungstrasse,
AuRerdem wird eine weitere Regenrtckhal-
tung westlich des vorhandenen Beckens
ausgewiesen.

Soweit die Leitung bei kinftigen Arbeiten im
Bereich der Regenriickhaltung zu beruck-
sichtigen ist, wird eine rechtzeitige Abstim-
mung mit der EWE als Leitungstrager erfol-
gen.

Hinweise

Die Hinweise des LBEG auf Informations-
moglichkeiten Uber vorliegende Baugrund-
verhaltnisse werden zur Kenntnis genom-
men. Die Gemeinde ist sich bewusst, dass
die nebenstehende Stellungnahme keine
geotechnische Erkundung und Untersu-
chung des Baugrundes bzw. die Erstellung
eines geotechnischen Berichts ersetzt.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die ne-
benstehende Stellungnahme keine nach
weiteren Rechtsvorschriften und Normen
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Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegen-
Uiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
berlicksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder
als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Voll-
standigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Unter-
suchungen ersetzt.

Wasser- und Bodenverband Hase-Wasseracht, UHV 98, Essen-
Oldenburg, 26.03.2024

Aus Sicht der Hase-Wasseracht bestehen keine Bedenken zur geplanten
MaRnahme sofern Folgendes bertcksichtigt wird:

1. Westlich der Carumer Stral3e verlauft das Verbandsgewasser Il. Ord-
nung Luscher Dorfgraben 12.5. Nordlich des Vorhabengebietes ist das
Gebiet des B-Planes 45. Fir den B-Plan 45 ist ein Regenriickhaltebecken
auf dem Flurstiick 238/2 Flur 10 Gemarkung Vestrup vorhanden.

2. Bei den detaillierten Entwasserungsplanungen ist der Abfluss des an-
fallenden Oberflachenwassers aus den Baugebieten auf den natirlichen
Abfluss nicht versiegelter Flachen zu drosseln.

3. Nach Mdoglichkeit ist der Versickerung Vorrang einzuraumen. Ist dies
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich, sind Regenriickhaltebe-
cken vorzuschalten.

4. Ausgleichsmafl3nahmen fir die geplanten Baugebiete sollten nach Még-
lichkeit an die FlieBgewasser gelegt werden. Gerade in Bezug auf die Um-
setzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie werden hier verstarkte Bemi-
hungen erforderlich werden. Gewasserrenaturierungsmafinahmen sind
vorstellbar und sind mit der Hase-Wasseracht abzustimmen.

5. Samtliche Schéden die im oder am Gewadsser aufgrund der beantrag-
ten Mallnahme entstehen, sind auf Kosten des Antragstellers zu beseiti-
gen.

6. Samtliche Bauarbeiten im Bereich des Verbandsgewéssers sind vor
Baubeginn an Ort und Stelle mit der Hase-Wasseracht abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und soweit erforderlich und mdglich im
Zuge der weiteren Entwdasserungsplanung
beachtet.

Ein Entwasserungskonzept wird derzeit er-
stellt. Im Osten soll nahe der bestehenden
Regenrickhaltung an der Carumer Strale
eine weitere Regenriickhaltung zur geregel-
ten Oberflaichenentwasserung auch des
neuen Siedlungsbereiches entstehen.

Die erforderlichen externen Kompensations-
flachen werden rechtzeitig benannt. Die Ge-
meinde beabsichtigt dazu wiederum aner-
kannte Kompensationspoolflachen zu nut-
zen. Diese stehen der Gemeinde durch ent-
sprechende vertragliche Vereinbarungen zur
Verfigung. Entsprechend der Maflinahmen-
konzepte der Betreiber kann aber nicht zu-
gesagt werden, dass diese MaBhahmen an
FlieRgewéssern stattfinden.

EWE Netz GmbH, Cloppenburg, 04.03.2024

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher
Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standor-
ten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt,
Uberbaut, tberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unse-
rer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, gelten dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Re-
geln der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plan- oder Bauge-
bietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen
Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir z.B.

Die vom Leitungstrager angesprochenen
Versorgungsleitungen und Anlagen (hier:
Strom und Gas) verlaufen nach Durchsicht
der vom Leitungstréger uberlassenen Lei-
tungspléne ganz Uberwiegend innerhalb des
umliegenden StrafRenlandes (vor allem Ca-
rumer Stral3e sowie Strafen im nérdlich an-
grenzenden Siedlungsberiech bzw. stellen
Hausanschlusse im Bereich vorhandener
Bebauung des Umfeldes dar. Solche Anla-
gen sind innerhalb dieser Bauleitplanung
nicht weiter zu bericksichtigen.

Eine Stromleitung fuhrt zum inzwischen still-
gelegten und abzureiBenden Stallbau im
Sitdwesten des Geltungsbereiches. Hier ist
davon auszugehen, dass diese Leitung mit
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Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaf DIN 1998 von
mindestens 2,2 m mit ein.

Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusatzlich
die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fur die Auswahl eines
geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) méchten wir Sie bitten, uns in
weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Fir einen eventuell spater
steigenden Leistungsbedarf kdnnte ein weiterer Stationsplatz und Lei-
tungsverlegungen in den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Wir bit-
ten Sie, dass bei lhren Planungen ebenfalls zu beriicksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu er-
statten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieRung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn
hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und
die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche
Faktoren.

Damit die Planung Ihres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie
uns bitte die dafur notwendigen Informationen Uber den folgenden Link
mit:
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschlies-
sung

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagen-
bestand &ndern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines
veralteten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafir bitte unsere aktuelle Lei-
tungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ
GmbH konnen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung
auf unserem modernen Planauskunftsportal tUber die konkrete Art und
Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abru-
fen

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Néherung lhrer Baumaf3nahme
beeinflusst werden. Hierfiir setzen Sie sich bitte per E-Mail mit unserer
zustéandigen Fachabteilung:

NCENetztechnikGWPostfach@ewe-netz.de in Verbindung.

Unsere Kontaktdaten haben sich geéndert!

Ab sofort erreichen Sie unsere Fachabteilung fiir "Trager 6ffentlicher Be-
lange" ausschliel3lich unter folgender eigenstandiger E-Mailadresse:
ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

Andern Sie zudem, falls noch nicht geschehen, unsere postalische An-
schrift wie folgt:

EWE NETZ GmbH

GE-AS Leitungsrechte

Cloppenburger StraRe 302

26133 Oldenburg

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Claudia
Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Beseitigung des Gebaudes von der EWE in
Abstimmung mit der Gemeinde stillgelegt
bzw. zuriickgebaut wird.

Entsprechend der von der EWE bereitge-
stellten Leitungsplane (GAS) verlauft eine
weitere Leitung, die bei der EWE unter der
Bezeichnung THD84 / PN 84/ 1965 gefihrt
wird, sidostlich und aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches noch jenseits (stdostlich)
des bestehenden Regenriickhaltebeckens
an der Carumer Straf3e. In friheren Verfah-
ren im Umgebungsbereich der (seinerzeit in
Betrieb befindlichen) Leitung wurde der Ge-
meinde ein Schutzstreifen von 15 m beider-
seits der Leitungsachse mitgeteilt. Die kinf-
tigen Wohngebiete halten aber einen deut-
lich groReren Abstand zur Leitungstrasse,
AufRerdem wird eine weitere Regenriickhal-
tung westlich des vorhandenen Beckens
ausgewiesen.

Soweit die Leitung bei kiinftigen Arbeiten im
Bereich der Regenriickhaltung zu berick-
sichtigen ist, wird eine rechtzeitige Ab-stim-
mung mit der EWE als Leitungstrager erfol-
gen.

Die Hinweise betreffen im Ubrigen die Ebene
der nachfolgenden Bau- und ErschlieBungs-
planung bzw. die Ausfihrungsphase der
Bau- und ErschlieBungsarbeiten und werden
soweit erforderlich rechtzeitig beachtet.
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Anregung / Stellungnahme (Kurzfassung)

Abwaégung / Beschlussempfehlung

OOWYV, Brake, 28.03.2024

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben genann-
ten Vorhaben und fiir die Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Nach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Im angrenzenden Bereich des Plangebietes befinden sich Ver- und Ent-
sorgungsleitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer ge-
schlossenen Fahrbahndecke, aulRer in Kreuzungsbereichen, noch durch
Hochbauten Giberbaut werden. AuRerdem ist eine Uberpflanzung der Lei-
tungen oder anderweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion
auszuschlieRen.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den Punkten:
* Versorgungssicherheit
* Entsorgungssicherheit

Diese mussen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet werden.

Versorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an unser
Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden. Sollte eine Erweite-
rung notwendig sein, kann diese nur auf der Grundlage der Allgemeinen
Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) des OOWV
und unter Beriicksichtigung des Begleitvertrages fir die Gemeinde Ba-
kum durchgefiihrt werden. Nehmen Sie bitte vor Ausschreibung der Er-
schlieBungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt und den Um-
fang der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken und Fremd-
anlagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeits-
blatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Der minimal anstehende Druck fur die Bebauung des Plangebietes reicht
im Regelfall jederzeit aus, um die vorgesehene Bebauung mit zwei Voll-
geschossen (EG+10G) entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht mit
Trinkwasser aus unserem Versorgungsnetz zu versorgen.

Léschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde Bakum obliegenden Brandschutz
(Grundschutz, NBrandSchG 8§2) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass
die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen
Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWV ubertragen
wurde. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche Trinkwasserversorgungs-
netz besteht fir den OOWYV nicht.

Laut DVGW W405 umfasst der Léschbereich sémtliche Loschwasserent-
nahmemadglichkeiten in einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt.
Uber den néchstgelegene Hydrant Nr. 040182 kann bei Einzelentnahme
48 m3/h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung fur den Grund-
schutz des Plangebietes bereitgestellt werden.

Neue Hydranten im Plangebiet kénnen voraussichtlich ebenfalls 48 m3/h
Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fir den Grundschutz der
Bebauung bereitstellen. Eine Positionierung von Hydranten fir Léschwas-
serzwecke im Wohngebiet ist abh&éngig von der Trinkwasserhygiene und
im Vorfeld der ErschlieBung abzustimmen.

Entsorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an unser Ab-
wasserentsorgungsnetz angeschlossen werden. Sollte eine Erweiterung
notwendig sein, kann diese nur auf der Grundlage der ab dem 01.01.2023

Die vom Leitungstrager angesprochenen
Versorgungsleitungen und Anlagen (hier:
Trinkwasser und Abwasser) verlaufen nach
Durchsicht der vom Leitungstréager uberlas-
senen Leitungsplane innerhalb des umlie-
genden StraRenlandes (vor allem Carumer
StraRe sowie Straflen im ndrdlich angren-
zenden Siedlungsberiech) bzw. stellen
Hausanschlisse im Bereich vorhandener
Bebauung des Umfeldes dar. Zur bestehen-
den Regenriickhaltung an der Carumer
StraRe slUdoéstlich und auRerhalb des Gel-
tungsbereiches besteht ein Leitungsan-
schluss mit anschlieBendem Verlauf in der
Carumer StralRe. Diese Anlagen sind inner-
halb dieser Bauleitplanung nicht weiter zu
beriicksichtigen.

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgungssi-
cherheit betreffen im Ubrigen ganz tiberwie-
gend die Ebene der nachfolgenden Bau- und
ErschlieBungsplanung bzw. die Ausflh-
rungsphase der Bau- und ErschlieBungsar-
beiten und werden soweit erforderlich recht-
zeitig beachtet.

Die Gemeinde ist selbst federfiihrend bei der
ErschlieBungsplanung des neuen Bauge-
biets.

Ein Entwasserungskonzept wird derzeit er-
stellt. Im Osten soll nahe der bestehenden
Regenriuckhaltung an der Carumer Stral3e
eine weitere Regenriickhaltung zur geregel-
ten Oberflaichenentwasserung auch des
neuen Siedlungsbereiches entstehen.

Die Hinweise zu einer nachhaltigen Regen-
wasserbewirtschaftung werden zur Kenntnis
genommen, ebenso das Angebot zu weite-
ren Informationsmaglichkeiten zu Starkrege-
nereignissen. Den Anregungen wird aller-
dings so nicht gefolgt. Der Bebauungsplan
sieht allerdings bereits eine Begrenzung der
zuléssigen Versiegelung vor und auch die
Festsetzung von Grunflachen; fir Gehdlz-
pflanzungen sind standortgerechte, einhei-
mische Arten aus einer Vorschlagsliste zu
verwenden. Auch sind 50% der Einfriedun-
gen als Hecken aus Laubstrauchern anzule-
gen. Weitergehende Begrinungs- und
Pflanzvorschriften werden nicht gemacht.
Auch macht der Bebauungsplan keine Vor-
gaben zur Anlage von Griindachern oder ei-
ner wasserdurchlassigen Bauweise von Ne-
benflachen (Zufahrten und Wege). Inwieweit
von solchen Moglichkeiten Gebrauch ge-
macht wird, soll vielmehr den Bauwilligen
Uberlassen bleiben. Zu bericksichtigen ist
auch, dass heutzutage auch Vorgaben zur
Nutzung von Solarenergie zu erfullen sind.
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Anregung / Stellungnahme (Kurzfassung) Abwaégung / Beschlussempfehlung
glltigen Schmutzwasser- und Niederschlagswasserbeseitigungssatzung Vorschriften zu Grindéachern und Herstel-
fur die Gemeinde Bakum durchgefiihrt werden. Nehmen Sie bitte vor der lung der Nebenflachen kdnnen im Einzelnen
Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den zu einem erheblichen Kontrollaufwand fiih-
Zeitpunkt um den Umfang der Erweiterung festzulegen. ren, der zur Entlastung der offentlichen Ver-

waltung vermieden werden soll.
Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je 2,50m links und Gleichwohl erwégt die Gemeinde Empfeh-
rechts parallel zur Leitung) weder tiberbaut, tberpflanzt noch unterirdisch lungen in Anlehnung an die gegebenen Hin-
mit Hindernissen versehen werden darf. Ebenso dirfen Bepflanzungen weise zu einer nachhaltigen Regenwasser-
oder Anschittungen nicht in die Trasse hineinwachsen bzw. hineinragen. bewirtschaftung beim Verkauf der Grundsti-

cke an die kiinftigen Eigentimer zu geben.
Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schachte zur Durchfiihrung von
Inspektions-, Reinigungs- und Unterhaltungsmafnahmen anfahrbar blei-
ben.

Bitte beachten Sie auRerdem die zurzeit glltigen einschlagigen Vorschrif-
ten wie DIN-Normen, DWA-Regelwerke, etc.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss
dieser rechtzeitig mit dem OOWV einen ,Vertrag liber die Herstellung
von Abwasserbeseitigungsanlagen und die Ablésung von Beitré-
gen“ abschlieBen.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet kann tber das vor-
handene Schmutzwasserkanalnetz in der Carumer StralRe, Buchenweg
und Waldweg entsorgt werden.

Die Anschlusspunkte lauten wie folgt:

» Carumer Straf3e: Schacht 00102 (D29,89; S27,99)
* Buchenweg: Schacht 00151 (D30,76; S28,46)
» Waldweg: Schacht 00137 (D31,47; S28,49)

Je nach Anschlusspunkt ist eine Verlangerung der vorhandenen Kanali-
sation in die jeweilige StralRe erforderlich.

Da eine weitere ErschlieBung geplant ist wére die Benutzung aller An-
schlusspunkte sinnvoll, um die Tiefe des SW-Kanals nicht unnétig zu re-
duzieren. Weiter ist so die Entwasserung im Freigefélle méglich. Eine wei-
tere Hebeanlage ist zu vermeiden.

Die Kapazitaten der nachgeschalteten Pumpwerke und Druckrohrleitun-
gen sind nicht ausreichend. Zur Entsorgung ist eine Verstarkung erforder-
lich.

Klarkapazitat

Fur die Weiterleitung und Reinigung der aus dem kiinftigen Wohngebiet
anfallenden Schmutzwasser stehen ausreichende Klarkapazitaten zur
Verflgung.

Niederschlagswasser

Sollte aufgrund der vorherrschenden Boden- und Grundwasserverhalt-
nisse eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht
moglich sein, kann der OOWYV das anfallende Niederschlagswasser auf-
nehmen. Voraussetzung hierfir ist, dass die technischen Rahmenbedin-
gungen (Kanalanlagen) vorhanden sind. Bei der Einleitung in die Kanali-
sation ist grundsatzlich eine eigene Riickhaltung vorzusehen. Der Dros-
selabfluss darf nicht mehr als 2 1/(s-ha) betragen. Im Rahmen der Bauleit-
planung ist ein Entwéasserungskonzept aufzustellen.

Hinweise nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung begriRen
wir alle stddtebaulichen MaRnahmen, die auf eine Reduzierung der Ver-
siegelung abzielen. Anregen moéchten wir die Festsetzung von
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Grundéachern auf Haupt- und Nebenanlagen sowie die wasserdurchlés-
sige Bauweise von Nebenflachen (Zufahrten und Wege). Andere nicht
Uiberbaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen und mit gebietsheimi-
schen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Diese MaRnahmen be-
glnstigen die Abflusswirksamkeit, sind ein Baustein in der Klimafolgenan-
passung und helfen die Folgen von Starkregen und Hitzewellen abzumin-
dern. Zudem begriiRen wir das Verbot von Kies- und Schottergéarten. Als
weiterer Schutz gegen Starkregenereignisse dienen Notwasserwege (z.B.
Stral’en), um den Starkregenabfluss schadensarm abzuleiten. Ob das
Plangebiet in einem Risikogebiet fur Starkregenereignisse liegt, kann in
einer Starkregengefahrenkarte eingesehen werden. Sprechen Sie uns
hierzu gerne an.

Niederschlagswasser soll vor Ort versickern oder im Ausnahmefall direkt
in ein offenes Gewasser eingeleitet werden. Die Anlage von Regenriick-
haltebecken mit gedrosselter Einleitung in die vorhandenen Graben tragt
zur Aufrechterhaltung des natirlichen Wasserkreislaufs bei, schitzt

vor Warmeinseln und ist ein Element des Uberflutungsschutzes.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Haus-
anschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die Leitungen erst nach
75%iger Bebauung der Grundstiicke endgiiltig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Be-
sprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager teilneh-
men.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn
es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrung zu Verzégerun-
gen oder Folgeschaden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungs-
arbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kosten-
regelungen bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der Ver- und Entsorgungsanlagen in den anliegenden
Planen ist unmaRstablich. Genauere Auskinfte gibt lhnen gerne der
Dienststellenleiter Herr Witte von unserer Betriebsstelle in Holdorf,

Tel: 05494 9952011, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bit-
ten wir Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an:
stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.




TOPOS

52. FNP-Anderung, Bereich ,Liische, stidlich Waldweg, westlich Carumer StralRe“, Gemeinde Bakum

PRIVATE STELLUNGNAHMEN

Birger 1

Als Eigentimer der Flurstiicke 96/27 und 89/13, Flur 13, Gemarkung
Vestrup bin ich mit den derzeitigen Planungen fiir diese Grundstiicke nicht
einverstanden.

Zur Thematik habe ich mich bereits mit meinen Schreiben vom
06.09.2022 zum B.-Plan Nr. 65 ,Lusche, sudlich Waldweg" und
05.10.2023 zur obigen aktuellen Planung ge&aufRert und meine Interessen
begriindet dargelegt.

Ich bin nach wie vor an einer Bebauung der o.a. Grundstiicke interessiert.
Hierzu wurde am 03.06.2022 im Rathaus Bakum auch ein Gespréach ge-
fuhrt. Die beiden o.a. Schreiben bleiben daher vollumfanglich giltig.
Gleichzeitig bitte ich Sie, diese Schreiben in den weiteren Planungen zu
beriicksichtigen und die beiden oben genannten Flurstiicke als Bauland
auszuweisen.

Hierzu wurde im Gespréach vom 03.06.2024 u.a. die Mdglichkeit eines Fla-
chenaustausches zur Schaffung von 2 weiteren Wohnbauplatzen erértert,
wobei 1 Bauplatz in den Besitz der Gemeinde ubergeht.

Mir ist es unverstandlich, warum die Gemeinde auf diese Mdglichkeit nach
dem jetzigen Planungsstand nicht eingehen will.

Vielmehr wird nach wie vor an der Grunflache in diesem Bereich festge-
halten. In meinen o.g. Schreiben habe ich darauf hingewiesen, dass die
Grunflache in diesem Bereich stadtebaulich nicht zu begriinden ist.

Eine sinnvolle, stadtebaulich und rechtlich haltbare Begriindung fur die
Grunflache ist nicht erkennbar. In dem Vorentwurf der Begriindung zum
Beb.-Plan Nr. 81 sind zu der Griinflache an dieser Stelle auch keine Hin-
weise und Aussagen enthalten.

Ferner habe ich festgestellt, dass meine Flurstiicke 96/27 und 89/13 (so-
wie die dstlich angrenzenden benachbarten Flurstiicke 89/14 und 89/15)
in die Eingriffs- und Kompensationsberechnung einbezogen wurden. Mit
der Einbeziehung meiner Flurstiicke 96/27 und 89/13 in die Eingriffs- und
Kompensationsberechnung bin ich nicht einverstanden und wurde auch
mit mir nicht abgesprochen.

Vielmehr beantrage ich hierzu, die gesamte Griinflache in diesem Bereich
aufzuheben und hierfur eine Bebauung vorzusehen.

Im B.-Plan Nr. 45 ,Liische-Waldweg" ist zur stidlichen Abgrenzung des
Baugebietes eine ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen” und hierzu in Nr. 5 der textlichen Festsetzun-
gen ein Pflanzgebot festgesetzt. Dieses Pflanzgebot ist in Teilbereichen
bisher nicht umgesetzt und der Bebauungsplan Nr. 45 in diesem Bereich
somit nicht vollzogen worden.

Hierzu rege ich an, im Rahmen der jetzigen Planungen auf diese Festset-
zung mit Pflanzgebot zu verzichten und die suidlich angrenzenden Griin-
flachen ebenfalls einer Bebauung zu zufuhren.

Hinsichtlich der Umsetzung des Pflanzgebotes kdme man damit den
Grundsticksnachbarn bzw. den Grundstiickseigentimern ohne Verénde-
rungen der jetzigen ortlichen Situation positiv entgegen, auch hinsichtlich
der Mdglichkeit einer spateren Bebauung.

Zur Lésung bzw. einvernehmlichen Regelung beantrage ich daher

a) die Anpflanzungsflache einschl. Pflanzgebot im sidlichen Teil des
Beb.-Planes Nr. 45  Lische-Waldweg" aufzuheben und hierzu den

Der Eingabe wird insofern entsprochen, als
dass der Pflanzstreifen mit Pflanzgebot ein-
schlielich der zugehdrigen textlichen Fest-
setzung am Siidrand des Bebauungsplanes
Nr. 45 ,Lische-Waldweg" (hier im Stand sei-
ner 1. Anderung) tiberplant und zu Wohnge-
bietsflachen umgewidmet wird. Hierzu wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 81 zur o6ffentlichen Auslegung entspre-
chend nach Norden erweitert, um einen stad-
tebaulich sinnvollen Anschluss an die dorti-
gen allgemeinen Wohngebiete (WA) und
Baugrenzen zu ermdglichen.

Da der Anpflanzstreifen allerdings als Teil ei-
ner planinternen Kompensation des Bebau-
ungsplanes Nr. 45, incl. seiner 1. Anderung,
ausweislich der damaligen Kompensations-
berechnung angerechnet wurde, ist extern
Ersatz dafur zu leisten. Dies soll auf Kosten
der Nutzniel3er der Planung (Eigentiimer von
Teilen des iberplanten Pflanzstreifens) erfol-
gen. Die Gemeindeverwaltung fiihrt derzeit
Gesprache mit den Eigentimern.

Der Eingabe zur Aufhebung der Festsetzung
von privaten Grinflichen (Hausgartenare-
ale), wie noch im Vorentwurf am nérdlichen
Sudwestrand vorgesehen, wird ebenfalls ge-
folgt. Zur Oo6ffentlichen Auslegung werden
diese stattdessen - wie das Umfeld - als all-
gemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.
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Geltungsbereich des Beb.-Planes Nr. 81 entsprechend geringfiigig zu er-
weitern;

b) die im nordlichen Bereich des Beb.-Planes Nr. 81 auf meinen o.a. Flur-
sticken 96/27 und

89/13 vorgesehene Griinflache aus der Eingriffs- und Kompensationsbe-
rechnung

herauszunehmen einer Wohnbebauung zu zuftihren;

Eine Aufhebung der Anpflanzungsflache mit Pflanzgebot (Beb.-Plan Nr.
45) und die Anderung der Griinflache in Wohnbauland im Rahmen des
Beb.-Planes Nr. 81 ist auch fur die Eigentiimer der 6stlich angrenzenden
Flursticke 89/14 und 89/15 unter Bertcksichtigung und Darlegung der
Problematik ,Vollzug des Beb.-Planes Nr. 45 - Anpflanzungsflache mit
Pflanzgebot" sicherlich interessant.

Hinsichtlich meiner Grundstiicke 96/27 und 89/13 bin ich an einer einver-
nehmlichen Lésung und Regelung interessiert und schlage hierzu ein Ge-
spréch, gerne auch zusammen mit den Eigentimern der von der Grinfla-
che betroffenen Nachbargrundstiicke vor.

Sollte sich, soweit es meine Grundstlicke betrifft, keine einvernehmliche
Lésung abzeichnen, behalte ich mir rechtliche Schritte vor.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit zur Verfiigung.

Burger 2

Im Rahmen der Bekanntmachung der Anderung des Nutzungsplanes ,Li-
sche, sidlich Waldweg, westlich Carumer Stral3e” des geplanten Bebau-
ungsplanes méchte ich eine Stellungnahme abgeben und einen Antrag
stellen.

Da infolge des neuen Baugebietes die in der Umgebung liegenden land-
wirtschaftlich und gewerblich genutzten tierhaltenden Betriebe in ihrer
Entwicklung sehr wahrscheinlich Einschrdnkungen hinnehmen mdissen,
maochte ich einen Vorschlag unterbreiten.

Laut dem Geruchsgutachten vom 29.08.2023, durchgefiihrt vom TUV
NORD, sind im Randgebiet eine Gesamtbelastung der zu bericksichtig-
ten Betriebe von 9% der Jahresstunden vorhanden.

Ich méchte jetzt den Antrag stellen diesen Wert auf bis zu 18% zu erhdhen
und zu hinterlegen, um den umliegenden Betrieben eine eventuelle zu-
kiinftige Weiterentwicklung zu ermdglichen.

Ich hoffe der Antrag stof3t auf Interesse und kann so umgesetzt werden.

Dem Antrag kann so leider nicht entsprochen
werden.

Das Immissionsrecht liegt nicht im Zustéan-
digkeitsbereich der Gemeinde. Die Ge-
meinde hat keine gesetzgeberische Kompe-
tenz Immissionsgrenzwerte selbst festzule-
gen. Das unterliegt dem Bundesrecht. Im
Falle von Geruchsimmissionen ist hier die
derzeit bundesweit geltende TA Luft 2021
einschlagig.

Dort ist geregelt, dass Wohn- und Mischge-
biete in einem Bereich mit einem Immissi-
ons(-grenz)wert von 10 % der Jahresstun-
den allgemein zuldssig sind. Dieser Wert
kann im Einzelfall im Rahmen der Bauleitpla-
nung bei der Ausweisung von Wohngebieten
im landlichen Raum etwas Uberschritten wer-
den, in dem Sinne, dass in der Flache etwas
héhere Werte im Zuge der Abwéagung fur die
kunftige Wohnnutzung zumutbar sind.

Laut TUV-Gutachten liegen die Werte hier al-
lerdings mit 6% bis 9% noch unter 10% der
Jahresstunden. Insofern greifen auch die ge-
auferten Bedenken nicht. Im bisherigen Gut-
achten wird vielmehr ausgefuhrt: ,Bei Aus-
weisung des Plangebietes findet keine unzu-
lassige Einschréankung der Erweiterungs-
moglichkeiten der bertlicksichtigten Betriebe
statt. Die Erweiterungsmaoglichkeiten der be-
rucksichtigten Betriebe sind durch vorhan-
dene Wohnh&user eingeschrankt, an denen
der dort heranzuziehende Immissionswert
bereits erreicht oder tberschritten ist.”
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\ Beschlussvorlage fiir den Verwaltungsausschuss Vorlagen-Nr.: 280 \

zur Vorberatung im

Planungs- und Wirtschaftsausschuss am 26.11.2024

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 81 "Liusche, siudlich Waldweg, westlich Carumer StraBe” mit 6rtlichen
Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 6 i.V.m Abs. 3 Niedersdchsische Bauordnung (NBauO);

Vorstellung der Planung und Beschluss fiir die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
fur die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. 4 Abs. 2 BauGB

Federfiihrende Mitzeichnender Der Burgermeister
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter
gez. (Lugan) gez. (Dammann) gez. (Averbeck)

3.

Sachverhalt:
Die Wohnbauentwicklung in Lusche soll im Bereich sudlich des Baugebietes Nr. 45 ,LUsche,
Waldweq" fortgesetzt werden. Der Planbereich umfasst eine Gesamtgréfie von ca. 6 ha.

Far den Bebauungsplan Nr. 81 wurde mit Schreiben vom 01.03.2024 das Verfahren fur die Voralb-
beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Frist bis zum
02.04.2024 durchgefuhrt. Des Weiteren erfolgte die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB durch Veréffentlichung der Planentwurfsunterlagen im Internet sowie zusdtzlich durch
Aushang der Unterlagen in der Zeit vom 01.03.2024 bis 02.04.2024 im Rathaus Bakum.

Im Rahmen der Vorabbeteiligung gem. § 4 Abs. 1BauGB sind von verschiedenen TOB und Burgern
Anregungen und Bedenken vorgebracht worden. Die Stellungnahmen wurden geprUft.

Stellungnahme der Verwaltung:
Ziel der Bauleitplanung ist die Ausweisung bzw. Erweiterung des Wohngebietes. Hierfur sind die
Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auch die 52. FNP-Anderung "Lusche, stdlich
Waldweg, westlich Carumer StraRe". Zu beiden Bauleitpl&nen wurden im Wesentlichen gleichlau-
tende Stellungnahmen abgegeben, so dass hier eine gemeinsame Beratung, aber eine getrennte
Beschlussfassung erfolgen kann. Insofern wird auf die Beschlussvorlage Nr. 279 zum vorhergehen-
den TOP verwiesen.

Das Ergebnis der Prufung und Abwégung aller eingegangenen Anregungen, der Entwurf des o. g.
Bebauungsplanes sowie das planerische Gesamtaufteilungskonzept sind der Beschlussvorlage
beigefugt und werden in der Sitzung erldutert.

Auswirkungen auf den Haushaltsplan:
Im Haushalt stehen entsprechende Haushaltsmittel zur Verfigung. Die Kosten des Verfahrens
trégt die Gemeinde Bakum.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 81 "Lische, siidlich Waldweg, westlich Carumer Strafle”
mit értlichen Bauvorschriften (s. Anlage 1 zur Beschlussvorlage) einschl. der Begriindung und
Umweltbericht wird zugestimmt. Gleichzeitig wird die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 81 mit értlichen Bauvorschriften einschl. der Begriindung und Umweltbe-

K:\Verschiedenes\Ratsinfo\WP 2021-2026\Planungs- und Wirtschaftsausschuss\241126\Einladung\BV 280 B-Plan Nr. 81 Lusche,
Waldweg Il Auslegungsbeschluss § 3 Il.doc




richt gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Das Ergebnis der Prifung und Abwéagung der Anre-
gungen ist beigefiigt (s. Anlage 3 zur Beschlussvorlage).

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt (§ 4a Abs. 2 BauGB).



Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und 8, des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. gultigen Fassungen hat der Rat der
Gemeinde Bakum diesen Bebauungsplan Nr. 81, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Bakum, den ...,
(Siegel)
Blrgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..............cccc...... die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR 8 2 Abs. 1 BauGB am .............cccueeeee. ortsiiblich bekannt
gemacht.
Bakum, den ...

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Vestrup, Flur 13 Maf3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© Novenber 2022“'. LN

Landesamt fir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenbrug - Cloppenburg
Katasteramt vechta, neuer Markt 14, 49377 Vechta

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 26.11.2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Geschéaftsnachweis: L4-190/2022

Vechta, den ......ccooooveeeeiivinnennn.

(Siegel)

-Katasteramt Vechta-
Neuer Markt 14, 49377 Vechta

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbiro  TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

(Planverfasser)

Oldenburg, den .......cccccevveeeeee.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ...................... dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ...............ccceeeeee. ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ...........ccccc....... bis .,
geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Bakum, den .......cccooceuverennen.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................cc.c..... als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begrindung beschlossen.

Bakum, den ......ccococeevnneeccs
Birgermeister
In Kraft treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ............ccceveeee in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ............cccccccvevivieineeennnne. in Kraft getreten.
Bakum, den ......cccooovvvnvivececes
(Unterschrift)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bakum, den ......ccccooovuveeeeennnnn.

(Unterschrift)
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|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 Abs. 3 NBAUO

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Uberschreitung der zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig; die
zulassige Grundflache darf jedoch fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten
Anlagen um bis zu 20 % Uberschritten werden (gem. § 19 Abs. 4 Satz 3).

2. Die festgesetzten Traufhohen (TH) und Firsthéhen (FH) sind Hochstgrenzen
Uber der Oberflache in Fahrbahnmitte der nachsten 6ffentlichen
ErschlieBungsstralRe. Als Traufe gilt die Schnittkante der Au3enseite der
AuBenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhthe (TH)
gilt auch als héchstzulassige Hohe der traufseitigen Auf3enwand.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte mit h6heren Traufen sind bis zu einer
Breite von hochstens 30 % der Lange der jeweiligen Dachflache zulassig,
hochstens aber bis zu einer Breite von 5 m je Aufbau oder Einschnitt; bei der
Berechnung der jeweiligen Dachflachenlange werden Ortgangiberstande
hochstens bis 50 cm berticksichtigt. Bei der Ermittlung der Dachflache sind
Garagen, Uberdachte Stellplatze sowie bauliche Nebenanlagen nicht zu
berucksichtigen (gem. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind zwischen der
straf3enseitigen Baugrenze und der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO, uUberdachte Stellplatze sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden
unzulassig.

4. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je Wohngebaude und je
Einzelhaus gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdochstens zwei Wohnungen zul&ssig;
je Doppelhaushélfte ist jedoch nur eine Wohnung zuléssig

5. In allen allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt die MindestgréRe von Baugrundstlicken
im Falle einer Einzelhausbebauung 600 m2; bei Grundstiicken mit Doppelhausbebauung
betragt sie mindestens 300 m2 je Doppelhaushalfte.

6. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ausschlieR3lich standortgerechte, einheimische
Laubgehdlze mit einem Pflanzabstand von 1,2 m anzupflanzen und als dichte Pflanzung
dauerhaft zu erhalten; ausgefallene Gehdlze sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.
Jegliche Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung ist auf Baugrundstiicken im
Abstandsbereich von 3 m zu den Flachen zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
unzuldssig, dies gilt auch fiir Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §8
12 und 14 BauNVO. Als standortgerechte, einheimische Laubgehdlze sind folgende Arten
maoglich:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Sal-Weide (Salix caprea)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
WeilRdorne (Crataegus monogyna s.l.)
Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)
Stechpalme (llex aquifolium)

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes.

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 18° und 50°
zulassig; abweichend sind fir Mansarddéacher steilere Dachneigungen zulassig.
Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir Gberdachte Stellplatze und
Garagen gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie

Gebaudeteile soweit sie untergeordnet sind.

. Als Grundstickseinfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind Mauern

oder Gabionen sowie allgemein Einzaunungen in Form von

Metallstabgitterzaunen zulassig, sofern mindestens 50% der
Grundstiickseinfriedungen als Hecken aus Laubstrauchern ausgefuhrt werden.

1. Art der baulichen Nutzung

allgemeine Wohngebiete

WA

2. Mal3 der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Geschossflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen in Metern Uber einem Be-
zugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche
Festsetzung Nr. 2

TH Traufhdhe

FH Firsthohe

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

A nur Einzel- und Doppelhéauser
ED, zulassig
— — - — Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Die StralRenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit einer
Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt.

O D
.
A
(
D
.

Zweckbestimmung:

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

privater
ErschlielBungsweg

privater ErschlielBungsweg

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und der
Landschaft

O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Hoood von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen; siehe textliche
Festsetzung Nr. 6

6. Grinflachen

- Grinflache

Zweckbestimmung:
Verkehrsgriin
RRB  Regenrickhaltebecken

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses
RRB Regenrickhaltebecken

8. Sonstige Planzeichen

Il Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

== mmm anschlielende Bebauungsplane

HINWEISE
1. Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Belange des Artenschutzes

Das Vorkommen von europaischen Vogelarten und
Fledermausen im Geltungsbereich ist nicht
auszuschlieRen. Fur die genannten Artengruppen gelten
die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem.
§ 44 BNatSchG. Um den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand der Verletzung oder Tétung von
Individuen sowie die Stérung und Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sicher auszuschlieRen,
sollten Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und
Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen
nur aul3erhalb der Brutphase der Vogel und auRerhalb
der Sommerlebensphase der Flederméuse, d. h. nicht in
der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres,
durchgefiihrt werden. Sind MaRnahmen, wie die oben
genannten, dennoch wahrend der Brutphase von Vdgeln
bzw. der Sommerlebensphase und der winterlichen
Quartiernutzung von Fledermausen erforderlich, ist eine
einzelfallbezogene vorherige gutachterliche
Untersuchung des von den Mal3nahmen betroffenen
Bereichs ggfs. in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vechta
erforderlich. Zur Vermeidung von Verst63en gegen
artenschutzrechtliche Bestimmungen sind dann Geholze
vor dem Fallen und vorhandene Gebaude vor dem
Abriss durch eine sachkundige Person auf
Vogelniststatten und Fledermausvorkommen zu
Uberprufen. Sind Individuen / Niststatten vorhanden, so
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen. Umfang und
Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem
Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.

3. Hinweis auf die teilweise Uberplanung des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 56.7 "Steuerung von
Tierhaltungsanlagen - Lische"

Mit dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr.
81 wird ein Teilbereich des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 56.7 "Steuerung von Tierhaltungsanlagen - Lische"
Uberplant. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 81
verlieren die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 56.7 im Uberplanten Teilbereich
ihre Gultigkeit; stattdessen gelten hier fortan die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81.

4. Sichtdreieck
50 Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, ferner
Bewuchs durfen eine Hohe von 0,80 m
Uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht Gberschreiten.

GEMEINDE

BAKUM

BEBAUUNGSPLAN Nr. 81
"LUSCHE - SUDL.

WALDWEG,

WESTL.

CARUMER STRASSE"

Ubersichtsplan M.:1:5.000

3437

Lische

sup
2981

sup ~
33736 +,

84D
204

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

T3\D:\Acad-Daten\Bakum\B81_F52_ WA Lische\B81_v22.dwg

Fassung fiir Verfahren gem. BauGB ~erentwuri+8-4(H+83<(3)/ § 4 (2) / § 3 (2)+5313)+513b+516-

Datum: 27.08.2024/19.11.2024
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GEMEINDE BAKUM
BAULEITPLANUNG Nr. 81

"LUSCHE - SUDL. WALDWEG,
WESTL. CARUNER STRARE"

MalRstab 1:1.000
Gezeichnet : aly 19.11.2024
T3\D: \Acad-Daten\Bakum\BB1_F52_WA_L iische\BB1_v22.dwg
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Anlage 3 zu Vorlagen-Nr. 280

BEBAUUNGSPLAN NR. 81 ,LUSCHE, SUDLICH WALDWEG, WESTLICH CARUMER STRASSE*
DER GEMEINDE BAKUM

ANREGUNGEN AUS DEN BETEILIGUNGEN GEM. § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

Gemeinde Essen, Essen, 06.03.2024
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn, 04.03.2024
Niederséchsische Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr, GB Osnabriick, 13.03.2024
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Sid, Vechta, 05.03.2024

Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 12, Osnabriick, 02.04.2024

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Hannover, 28.03.2024

ExxonMobil Produktion Deutschland GmbH, Hannover, 05.03.2024

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Hannover, 06.03.2024

Gascade Gastransport GmbH, Kassel, 12.03.2024
Ericsson Services GmbH, Disseldorf, 04.03.2024
Avacon Netz GmbH Gber DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG, Salzgitter, 04.03.2024
Tennet TSO GmbH, Lehrte, 01.03.2024
Pledoc GmbH, Essen, 01.03.2024

I EMPFEHLUNGEN ZUR ABWAGUNG IM EINZELNEN

BETEILIGTE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE OHNE ANREGUNGEN

Es liegen sowohl Stellungnahmen von Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange als auch

private Stellungnahmen vor

Anregung / Stellungnahme (Kurzfassung)

Abwaégung / Beschlussempfehlung

Landkreis Vechta, Vechta, 19.04.2024

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den
Bebauungsplanentwurf grundsétzlich keine Bedenken.

Stadtebau

Die gewahlte Formulierung der textlichen Festsetzung ermdglicht eine
Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von maximal 20 % nur
fur Stellplatze, Zufahrten und Terrassen. Das bedeutet, dass alle anderen
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO innerhalb der festgesetzten
GRZ sein missen. Hierzu wird angeregt, sich in der Abwagung und Be-
grindung mit den weiteren Anlagen nach Satz 1 auseinanderzusetzen.
Aus der Begrindung und Abwéagung sollte hervorgehen, dass klar ist,
dass die Festsetzung Nr. 1 zu einer Einschrénkung der Ausnutzung der
Grundstucksflachen mit mdglicherweise von den Bauherren oder der Ge-
meinde gewiinschte Nebenanlagen nach § 14 BauNVO etc. flhrt. Erfah-
rungsgemaf werden diese Anlagen erst nach Jahren der Nutzung bean-
tragt und rege nachgefragt (Gartenhaus, PV-Anlagen, Telko-Anlagen
etc.).

Immissionsschutz

Es ist keine abschlieRende Stellungname mdglich. Im Geruchsgutachten
vom TUV (Stand 29.08.2023) wurden einige genehmigte Tierhaltungsbe-
triebe nicht beriicksichtigt. Das Geruchsgutachten ist anzupassen und die
fehlenden Betriebe sind zu ergéanzen.

Stadtebau

Dier Stellungnahme wird insofern entspro-
chen, als dass die textliche Festsetzung
Nr.1 dahingehend klarstellend geéndert
wird, dass die zulassige Grundflache (GRZ)
generell fur die in § 19 Abs. 4 Satz 1 genann-
ten Anlagen um bis zu 20 % Uberschritten
werden darf (gem. § 19 Abs. 4 Satz 3). Damit
wird den kunftigen Grundstiickseigentiimern
ein groRerer Gestaltungsspielraum einge-
raumt, die maximal zuléssige Versiegelung
aber gleichzeitig auf 48% der Grundstiicks-
flache begrenzt.

Immissionsschutz

Die Verwaltung wird dem beauftragten
Sachverstandigen des TUV Nord die Stel-
lungnahme des Landkreises zustellen. So-
weit erforderlich wird das Gutachten zur 6f-
fentlichen Auslegung angepasst und feh-
lende Betriebe ergénzt.
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Umweltschiitzende Belange

In dem Bebauungsplanentwurf werden ékologische Ausgleichsflachen auf
privaten Grunflachen festgesetzt. Die Erfahrungen der Vergangenheit ha-
ben gezeigt, dass die Um- und Durchsetzung von AnpflanzungsmaRnah-
men auf privaten Grundstiickflachen erhebliche Probleme bereitet. Aus
diesem Grund sollten die Anpflanzflachen als 6ffentliche Griinflachen fest-
gesetzt werden. Die zur vollstandigen Kompensation erforderliche externe
Ausgleichsflache ist rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss nachzuwei-
sen und in geeigneter Art und Weise durch weiteren Geltungsbereich, Ei-
gentum oder stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Die Lage der Flache ist
parzellen-scharf abzugrenzen und kartographisch darzustellen.

Die auf der Flache vorgesehenen Maflinahmen sind einschlieBlich des
Zeitpunktes ihrer Umsetzung und der erforderlichen Pflege detailliert zu
beschreiben und gegebenenfalls festzusetzen.

Zum Schutz der geplanten Gehélzanpflanzflachen vor Beeintrachtigun-
gen sollte die Baugrenze mit einem Abstand von 5 m festgesetzt werden.
Des Weiteren sollte festgesetzt werden, dass auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen Garagen und Nebenanlagen in Form von Geb&uden
gem. 88 12 und 14 BauNVO und jegliche Versiegelung, Aufschittung oder
Abgrabung unzulassig sind.

Die Textliche Festsetzung Nr. 6 sollte dahingehend geéandert werden,
dass jegliche Versiegelung; Aufschiittung oder Abgrabung auf Baugrund-
stticken im Abstandbereich von 5 m zu den Flachen zum Anpflanzen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unzuléssig ist. Des Weiteren sollte erganzt wer-
den, dass ausgefallene Gehdélze gleichartig und gleichwertig zu ersetzen
sind.

Gemal dem Planentwurf ist ein Anschluss der gebietsinternen Erschlie-
Bung an den westlich an das Plangebiet angrenzenden Wirtschaftsweg
geplant. Es bleibt unklar, ob ein Ausbau dieses Wirtschaftsweges geplant
ist. Direkt an den Wirtschaftsweg grenzt westlich eine rechtliche Waldfla-
che an. Gemal dem Faunistischen Fachbeitrag ist eine Betroffenheit von
am Waldrand briitender Vogelarten nicht zu erwarten, wenn ein ausrei-
chender Abstand zwischen Waldrand und Bebauung eingehalten wird
(Faunistischer Fachbeitrag, Sinning 2018). Mit dem Ausbau des Wirt-
schaftsweg kann eine Betroffenheit der Artengruppen Végel und Fleder-
mause nicht ausgeschlossen werden. Zu einem moglichen Ausbau sind
nahere Erlauterungen zu geben.

Bei dem Ausbau des Weges wéare zudem dafur Sorge zu tragen, dass die
angrenzenden Geholzbestéande der Waldflache dauerhaft erhalten und
bereits wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen geschitzt werden.
Ein Befahren des Wurzelbereichs oder das Anlagern von Materialien aller
Art innerhalb des Waldbestandes ist zu unterbinden.

Laut den Ausfihrungen des faunistischen Fachbeitrages wurden im Gel-
tungsbereich weder planungsrelevante Brutvdgel noch Freiflachen- bzw.
Offenlandbriiter festgestellt. Durch den anzunehmenden Abriss des klei-
nen Mastanlagengebdudes entsteht der Verlust eines Bruthabitats der
Bachstelze. Gutachterlich ist keine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne
der Eingriffsregelung anzunehmen.

Fur die Erfassung der Fledermause fand gemaf den Aussagen des Gut-
achtens im Bereich des angrenzenden Weges und des aufgegebenen
Maststalls eine Ausflugkontrolle zur Quartiersuche statt. Es wurde in die-
sem Bereich kein Quartier festgestellt. Zur Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestanden geméaf § 44 BNatSchG sollten aus natur-
schutzfachlicher Sicht die vorhandenen Geb&ude vor der Durchfuhrung

Umweltschiitzende Belange

Der Hinweis auf Probleme bei der Umset-
zung privater AnpflanzungsmafRnahmen
wird zur Kenntnis genommen. Die Flachen
werden dennoch — wie in anderen Fallen
auch - als private Grunflachen festgesetzt,
da sie mitverauRert werden. Eine Pflege
durch die Gemeinde ist auf Grund der Lage
an den Grundstiicksrandern nicht mit einem
vertretbaren Aufwand zu leisten.

Die noch erforderlichen Kompensationsfla-
chen werden rechtzeitig benannt. Die Ge-
meinde beabsichtigt dazu wiederum aner-
kannte Kompensationspoolflachen zu nut-
zen. Diese stehen der Gemeinde durch ent-
sprechende vertragliche Vereinbarungen zur
Verfligung. Fur die Darstellung der Flachen
greift die Gemeinde dann auf Unterlagen des
Poolbetreibers zuriick.

Der Anregung zu Abstanden von 5 m zu An-
pflanzflachen wird nicht gefolgt. Die Ge-
meinde hélt ein Abstandsmal® von 3 m fur
ausreichend, um die Flachen bestimmungs-
gemalf entwickeln zu kdnnen. Entsprechend
ist die textliche Festsetzung Nr. 6 formuliert,
in die zur 6ffentlichen Auslegung eine Rege-
lung zu Ersatzpflanzungen aufgenommen
wird.

Es besteht nicht die Absicht den genannten
Wirtschaftsweg uber die bereits bestehende
Befestigung hinaus auszubauen. Er ist des-
halb auch nicht Teil des Geltungsbereiches.
Die gebietsinterne ErschlieBungsachse wird
bis an den Weg herangefiihrt, um eine Zu-
wegung z.B. fiir Not- oder Reparaturfélle zu
ermdglichen. Dies wird in der Begriindung
zur 6ffentlichen Auslegung ergénzt.

Die meisten der am Waldrand briitenden Vo-
gelarten (s. Faunistischer Fachbeitrag) sind
weitgehend stoérungstolerant. Da sich am
Bestandsverlauf des Weges nichts andert,
ist eine Beeintrachtigung planungsrelevanter
Arten nicht zu erwarten. Dies trifft auch auf
Flederméduse zu, deren Nutzung des Wald-
randes als Jagdrevier nicht erkennbar beein-
trachtigt wird.

Die Ausfuhrungen des faunistischen Fach-
beitrages sind zutreffend wiedergegeben.

Entsprechend der Anregung wird der Hin-
weis zum Artenschutz zur 6ffentlichen Aus-
legung um vorhandene Gebéaude erganzt.
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von Sanierungsmalfinahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige
Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten tberpriift
werden. Der Hinweis zum Artenschutz sollte erganzt werden.

Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Re-
genwassernutzung bzw. Versickerung auf den einzelnen Grundstiicken
im B-Plan festgeschrieben werden sollte, um die Ableitung von Nieder-
schlagswasser zu minimieren und die Nutzung fir z. B. Gartenbewéasse-
rung zu férdern.

Ldschwasserversorgung

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbeké&mpfung eine ausreichende Was-
sermenge den ortlichen Verhaltnissen entsprechend zur Verfligung ste-
hen. Bei nicht ausreichender Léschwassermenge kann eine Baugeneh-
migung versagt werden. Fur das Planungsgebiet ist eine Loschwasser-
menge von mindestens 48 m3/h (800 L/Min) Uber einen Zeitraum von 2
Stunden erforderlich. Grundlage fir die Berechnung des Léschwasserbe-
darfs ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) von Februar 2008.

Der Abstand zwischen den Hydranten soll 120 m nicht Gberschreiten.
Sollte die bendtigte Loschwassermenge nicht Giber das Trinkwassersys-
tem zur Verfiigung gestellt werden kdnnen, so ist die fehlende Differenz
auf andere Art und Weise, z.B. einen Léschwasserbrunnen zu sichern.
Objektbezogen kdnnen alle Léschwasserentnahmestellen im Umkreis
von 300 m beriicksichtigt werden.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass wertvolle Res-
sourcen in Form von Trinkwasser nicht fur die Loschwasserversorgung
herangezogen werden missen. Im Sinne eines nachhaltigen und 6kolo-
gischen Umgangs mit dem Gut Wasser, ware auch eine dauerhafte ortli-
che Speicherung von Regenwasser in unterirdischen Zisternen fir die Si-
cherstellung der Léschwasserversorgung in dem Plangebiet denkbar. Der
genaue Standort der Léschwasserentnahmestellen ist mit der Brand-
schutzdienststelle des Landkreises Vechta unter Einbeziehung der ortli-
chen Feuerwehr abzusprechen.

Planentwurf

In der Planzeichnung sind nachrichtlich Sichtdreiecke aufgenommen, die
aber weder einer Festsetzung nach sich ziehen (z.B. durch Festsetzung
von entsprechenden Baugrenzen oder textlichen Festsetzungen) noch
von sich aus Festsetzungscharakter entwickeln. Im Sinne der Planklarheit
sollte von der Darstellung dieser Sichtdreiecke Abstand genommen wer-
den, sofern nicht eine erkennbare stadtebauliche Absicht damit verbun-
den ist, die sich in Festsetzungen niederschlagt.

In den Bebauungsplan sollte eine Festsetzung aufgenommen werden, wie
mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 56.07 ,Steuerung von Tier-
haltungsanlagen® weiter verfahren werden soll.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde sieht von der Festsetzung ei-
ner Versickerung auf den einzelnen Grund-
sticken ab. Die Mdglichkeiten dazu waren
im Einzelfall zu prifen, kénne aber zu die-
sem Zeitpunkt nicht tberall garantiert wer-
den. Ein Entwasserungskonzept wird derzeit
erstellt. Im Osten soll nahe der bestehenden
Regenrickhaltung an der Carumer StralRe
eine weitere Regenriickhaltung zur geregel-
ten Oberflaichenentwéasserung auch des
neuen Siedlungsbereiches entstehen.

Loschwasserversorgung

Die Hinweise zur L&schwasserversorgung
werden zur Kenntnis genommen.

Da die Gemeinde selbst federfihrend bei der
ErschlieBungsplanung des neuen Bauge-
biets ist, wird sie fur eine ausreichende
Léschwasserversorgung zum Zeitpunkt der
Herstellung der ErschlieBungsanlagen sor-
gen. In der Begrindung wird dazu ausge-
fuhrt: Im Ausbaustadium sind zur Sicherstel-
lung der Léschwasserversorgung ausrei-
chende Entnahmestellen mit einer Kapazitat
von 800 I/min Uber 2 Stunden bereitzustel-
len. Einzelheiten zu den Ldschwasserent-
nahmestellen sind im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung bzw. der Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen mit der Brandschutz-
dienststelle des Landkreises Vechta unter
Einbeziehung der 6rtlichen Feuerwehr abzu-
sprechen.

Planentwurf

Die Gemeinde hélt an der nachrichtlichen
Darstellung der Sichtdreiecke fest. Sie sollen
fur die kinftigen Anlieger eine AnstoR3wir-
kung erzeugen, dass die Anforderungen an
die Freihaltung von Sichtfeldern im Einmtin-
dungsbereich von StraRen zu beachten sind.
So ist es bewéhrte Praxis in der Bauleitpla-
nung der Gemeinde Bakum. Von einer bau-
leitplanerischen Festsetzung wird abgese-
hen.

Der Anregung wird insofern gefolgt, als dass
im Abschnitt ,Hinweise" auf dem Plan folgen-
des erganzt wird:

,Hinweis auf die teilweise Uberplanung des
einfachen Bebauungsplanes Nr. 56.7 "Steu-
erung von Tierhaltungsanlagen - Liische"
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Mit dem Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 81 wird ein Teilbereich des
einfachen Bebauungsplanes Nr. 56.7 "Steu-
erung von Tierhaltungsanlagen - Liusche"
Uberplant. Mit Rechtskraft des Bebauungs-
planes Nr. 81 verlieren die bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 56.7
im Uberplanten Teilbereich ihre Gultigkeit;
stattdessen gelten hier fortan die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 81.°

Landesamt fir
14.03.2024

Bergbau, Energie und Geologie, Hannover,

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert
in Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokus-
siert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. 8 1 BBodSchG). Mit Grund
und Boden ist gemafl §la BauGB sparsam und schonend umzugehen
und flachenbeanspruchende Mafnahmen sollten diesem Grundsatz ent-
sprechen (LROP 3.1.1, 04). Fur Niedersachsen wird in der Niederséachsi-
schen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme
von unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in 81a
zudem vor, die Neuversiegelung von Bdden landesweit bis zum Ablauf
des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf
des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das LROP
(3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem
sparsamen Umgang mit den Ressourcen Boden und Flache fur die kom-
munale Planung.

Zur fachgerechten BerUcksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut
Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage
1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich beschrieben und eine Bodenfunk-
tionsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. §
2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir
unsere Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswer-
tungskarten — u.a. zu Suchréaumen fir schutzwiirdige Béden und zu Emp-
findlichkeiten der Bdden. Sofern genauere Informationen zu den Bdden
im Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchrédume fur
schutzwirdige Bdden entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im
Plangebiet handelt es sich um folgende Kategorien:

Kategorie Plaggenesch

Die Karten kénnen auf dem NIBIS® Kartenserver eingesehen werden.
Gemal dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind
Boden, welche die natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in
besonderem Male erfillen, vor MalRhahmen der Siedlungs- und Infra-
strukturentwicklung besonders zu schiitzen. Schutzwiirdige Bdden sollten
bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs besondere Beriicksichti-
gung finden.

Boden

Die allgemeinen und besonderen Hinweise
auf das Schutzgut Boden werden zur Kennt-
nis genommen, so auch zu dem schutzwdir-
digen Bodentyp ,Plaggenesch®.

Im Umweltbericht, der den Unterlagen zur 6f-
fentlichen Auslegung beigegeben wird, wird
das Schutzgut Boden entsprechend den An-
forderungen in der Bauleitplanung behandelt
werden. Dazu werden Ublicherweise auch
die Informationsmaoglichkeiten Uber den ge-
nannten NIBIS® Kartenserver des LBEG der
Aufgabenstellung entsprechend genutzt.

Die Hinweise mit Grund und Boden gemaR
§la BauGB sparsam und schonend umzu-
gehen und dass flachenbeanspruchende
MaRnahmen diesem Grundsatz entspre-
chen sollten, sowie auf die Landesziele die
Neuversiegelung zu begrenzen werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde folgt
grundséatzlich dem Grundsatz des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden, jedoch
kann sie auf Grund des anhaltenden Bedarfs
an Wohnbauflachen keinen Stillstand in ihrer
Siedlungsentwicklung — hier am Ort Lische
- hinnehmen. Vergleichbar gro3e Potenziale
im Inneren stehen im Ort Lische nicht zur
Verfligung. Insofern ist eine Neuversiege-
lung nicht vermeidbar, wobei die Auswei-
sung neuer Bauflachen bedarfs- und nach-
frageorientiert sowie arrondiert erfolgt ohne
Freiflachen Uber Gebihr zu beanspruchen.

Fur die Neuversiegelung wird ausreichend
Kompensation geleistet werden. Die dazu
erforderlichen Kompensationsflachen wer-
den rechtzeitig benannt. Die Gemeinde be-
absichtigt dazu wiederum anerkannte Kom-
pensationspoolflachen zu nutzen. Diese ste-
hen der Gemeinde durch entsprechende
vertragliche Vereinbarungen zu Verfiigung.
Entsprechend der MaRnahmenkonzepte der
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Zur Unterstiitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Emp-
findlichkeiten von Béden stellt das LBEG Uber den NIBIS® Kartenserver
bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die in der Planung verwendet
werden kénnen. Eine Beschreibung der Diagramme und Hinweise zur
Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise
zu den MaBnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeein-
trachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor
Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemafRen Ver-
wertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetations-
technik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebau-
ung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich
der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MalRnahmen
(z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Bo-
den sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
maoglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorge-
nommen werden (u.a. gemal DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermi-
schen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Ei-
genschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf
die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschéden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise
zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintréachtigungen sowie zur
Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt
und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu fin-
den.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bo-
denfunktionsbeeintréachtigungen sollte durch geeignete MalRnahmen zur
Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefuhrt werden (z.B. Entsiege-
lung, Renaturierung, Wiederverndssung). Dementsprechend empfehlen
wir Bodenabtrag im Zuge dieser Malinahmen zu vermeiden und Mal3nah-
men zu wahlen, die den natirlichen Standortbedingungen entsprechen.
Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG Verdffentlichung Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdver-
legte Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitun-
gen sind Schutzstreifen zu beachten, die von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten sind. Bitte beteiligen Sie
den aktuellen Leitungsbetreiber direkt am Verfahren, damit ggf. erforder-
liche Abstimmungsmafnahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des
Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden kénnen. Der Leitungsbetreiber
kann sich &ndern, ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht gegen-
Uber dem LBEG gibt. Wenn Ihnen aktuelle Informationen zum Betreiber
bekannt sind, melden Sie diese bitte an Leitungskataster@Ibeg.nieder-
sachsen.de. Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim LBEG vor-
liegenden Daten zu den betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der
nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus

7-05, TBAP1-TOBP, NATO-Femleitung EWE METZ  Energetische oder nicht-
Bramsche - Oldenbung GmbH energetische Leitung

Stilllegung - vor-
lbergehend

Betreiber werden dabei regelmaRig auch
Verbesserungen fiir das Schutzgut Boden
erreicht (im Bereich der naturnahen Umge-
staltung von Waldern und Gewassern sowie
deren Auenbereichen).

Die allgemeinen Hinweise aus bodenschutz-
fachlicher Sicht zu bodenschonenden Mal3-
nahmen, zum Umgang mit Bodenabtrag
bzw. Bodenaushub, zur Bodenlagerung und
dazu vorliegenden DIN-Normen sowie dem
dazu vorliegenden Leitfaden betreffen die
Ebene der nachfolgenden Bau- und Er-
schlieBungsplanung bzw. die Ausfiihrungs-
phase der Bau- und ErschlieBungsarbeiten
und sollen soweit erforderlich dann rechtzei-
tig beachtet werden.

Gashochdruckleitungen,
Rohrfernleitungen

Der Hinweis auf die genannte Leitung der
EWE Netz GmbH wird zur Kenntnis genom-
men. Wie erwartet wurde dieser Leitungstra-
ger bereits im aktuellen Verfahren beteiligt.

Entsprechend der von der EWE bereitge-
stellten Leitungsplane (GAS) verlauft die ge-
nannte Leitung, die bei der EWE unter der
Bezeichnung THD84 / PN 84/ 1965 gefuhrt
wird, sudostlich und auflerhalb des Gel-
tungsbereiches noch jenseits (sudostlich)
des bestehenden Regenriickhaltebeckens
an der Carumer Straf3e. In friheren Verfah-
ren im Umgebungsbereich der (seinerzeit in
Betrieb befindlichen) Leitung wurde der Ge-
meinde ein Schutzstreifen von 15 m beider-
seits der Leitungsachse mitgeteilt. Die kinf-
tigen Wohngebiete halten aber einen deut-
lich groReren Abstand zur Leitungstrasse,
Aul3erdem wird eine weitere
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Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friherer
Planungsverfahren durchgefiihrt wurde und zwischenzeitlich keine Veréan-
derung des Leitungsverlaufs erfolgte, ist die Erfordernis einer erneuten
Beteiligung der genannten Unternehmen durch die verfahrensfiihrende
Behoérde abzuwagen.

Wir bitten darum, sich mit dem/den betroffenen Unternehmen in Verbin-
dung zu setzen und die ggf. zu treffenden SchutzmalRhahmen abzustim-
men.

Sofern Ihr Planungsvorhaben Windenergieanlagen betrifft, wird auf die
Rundverfiigung: Abstand von Windkraftanlagen (WEA) zu Einrichtungen
des Bergbaus verwiesen, auch zu finden als Download auf der Webseite
des LBEG.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumafl3inahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS ® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhdltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstel-
lung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und
-2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen er-
folgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegen-
Uiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder
als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Voll-
stéandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Regenrickhaltung westlich des vorhande-
nen Beckens ausgewiesen.

Soweit die Leitung bei kiinftigen Arbeiten im
Bereich der Regenriickhaltung zu beriick-
sichtigen ist, wird eine rechtzeitige Abstim-
mung mit der EWE als Leitungstrager erfol-
gen.

Hinweise

Die Hinweise des LBEG auf Informations-
moglichkeiten Uber vorliegende Baugrund-
verhéltnisse werden zur Kenntnis genom-
men. Die Gemeinde ist sich bewusst, dass
die nebenstehende Stellungnahme keine
geotechnische Erkundung und Untersu-
chung des Baugrundes bzw. die Erstellung
eines geotechnischen Berichts ersetzt.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die ne-
benstehende Stellungnahme keine nach
weiteren Rechtsvorschriften und Normen er-
forderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Unter-
suchungen ersetzt.

Wasser- und Bodenverband Hase-Wasseracht, UHV 98, Essen-
Oldenburg, 26.03.2024

Aus Sicht der Hase-Wasseracht bestehen keine Bedenken zur geplanten
MafRnahme sofern Folgendes berucksichtigt wird:

1. Westlich der Carumer Stral3e verlauft das Verbandsgewasser Il. Ord-
nung Luscher Dorfgraben 12.5. Nordlich des Vorhabengebietes ist das
Gebiet des B-Planes 45. Fur den B-Plan 45 ist ein Regenriickhaltebecken
auf dem Flurstuck 238/2 Flur 10 Gemarkung Vestrup vorhanden.

2. Bei den detaillierten Entwasserungsplanungen ist der Abfluss des an-
fallenden Oberflachenwassers aus den Baugebieten auf den naturlichen
Abfluss nicht versiegelter Flachen zu drosseln.

3. Nach Maoglichkeit ist der Versickerung Vorrang einzuraumen. Ist dies
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich, sind Regenriickhaltebe-
cken vorzuschalten.

4. AusgleichsmalRnahmen fiir die geplanten Baugebiete sollten nach M&g-
lichkeit an die FlieBgewasser gelegt werden. Gerade in Bezug auf die Um-
setzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie werden hier verstarkte Bemu-
hungen erforderlich werden. Gewé&sserrenaturierungsmaf3nahmen sind
vorstellbar und sind mit der Hase-Wasseracht abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und soweit erforderlich und méglich im
Zuge der weiteren Entwéasserungsplanung
beachtet.

Ein Entwasserungskonzept wird derzeit er-
stellt. Im Osten soll nahe der bestehenden
Regenruckhaltung an der Carumer Strale
eine weitere Regenriickhaltung zur geregel-
ten Oberflaichenentwasserung auch des
neuen Siedlungsbereiches entstehen.

Die erforderlichen externen Kompensations-
flachen werden rechtzeitig benannt. Die Ge-
meinde beabsichtigt dazu wiederum aner-
kannte Kompensationspoolflachen zu nut-
zen. Diese stehen der Gemeinde durch ent-
sprechende vertragliche Vereinbarungen zur
Verfiigung. Entsprechend der MaRhahmen-
konzepte der Betreiber kann aber nicht zu-
gesagt werden, dass diese MaRnahmen an
FlieRgewassern stattfinden.
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5. Samtliche Schaden die im oder am Gewaésser aufgrund der beantrag-
ten Malinahme entstehen, sind auf Kosten des Antragstellers zu beseiti-
gen.

6. Samtliche Bauarbeiten im Bereich des Verbandsgewassers sind vor
Baubeginn an Ort und Stelle mit der Hase-Wasseracht abzustimmen.

EWE Netz GmbH, Cloppenburg, 04.03.2024

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher
Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standor-
ten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und durfen weder beschéadigt,
Uiberbaut, tberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintréchtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unse-
rer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Re-
geln der Technik.

Fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plan- oder Bauge-
bietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen
Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B. Telekommuni-
kationslinien und Elektrizitatsleitungen gemafl DIN 1998 von mindestens
2,2 m mit ein.

Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich
die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fur die Auswahl eines
geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) méchten wir Sie bitten, uns in
weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Fir einen eventuell spéter
steigenden Leistungsbedarf kdnnte ein weiterer Stationsplatz und Lei-
tungsverlegungen in den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Wir bit-
ten Sie, dass bei Ihren Planungen ebenfalls zu berticksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu er-
statten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieRung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn
hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und
die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche
Faktoren.

Damit die Planung Ihres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie
uns bitte die dafur notwendigen Informationen Uber den folgenden Link
mit:
https:/mww.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschlies-
sung

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagen-
bestand &ndern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines
veralteten Planwerkes kommt, nutzen Sie daflir bitte unsere aktuelle Lei-
tungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ
GmbH konnen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung

Die vom Leitungstrager angesprochenen
Versorgungsleitungen und Anlagen (hier:
Strom und Gas) verlaufen nach Durchsicht
der vom Leitungstrager uberlassenen Lei-
tungspléne ganz Uberwiegend innerhalb des
umliegenden StrafBenlandes (vor allem Ca-
rumer StraBe sowie Straf3en im nérdlich an-
grenzenden Siedlungsberiech bzw. stellen
Hausanschlisse im Bereich vorhandener
Bebauung des Umfeldes dar. Solche Anla-
gen sind innerhalb dieser Bauleitplanung
nicht weiter zu beriicksichtigen.

Eine Stromleitung fuhrt zum inzwischen still-
gelegten und abzureiRenden Stallbau im
Sidwesten des Geltungsbereiches. Hier ist
davon auszugehen, dass diese Leitung mit
Beseitigung des Geb&audes von der EWE in
Abstimmung mit der Gemeinde stillgelegt
bzw. zuriickgebaut wird.

Entsprechend der von der EWE bereitge-
stellten Leitungspléne (GAS) verlauft eine
weitere Leitung, die bei der EWE unter der
Bezeichnung THD84 / PN 84/ 1965 gefuhrt
wird, sidostlich und aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches noch jenseits (suddstlich)
des bestehenden Regenriickhaltebeckens
an der Carumer Straf3e. In friheren Verfah-
ren im Umgebungsbereich der (seinerzeit in
Betrieb befindlichen) Leitung wurde der Ge-
meinde ein Schutzstreifen von 15 m beider-
seits der Leitungsachse mitgeteilt. Die kinf-
tigen Wohngebiete halten aber einen deut-
lich gréReren Abstand zur Leitungstrasse,
Auf3erdem wird eine weitere Regenruckhal-
tung westlich des vorhandenen Beckens
ausgewiesen.

Soweit die Leitung bei kiinftigen Arbeiten im
Bereich der Regenrickhaltung zu beriick-
sichtigen ist, wird eine rechtzeitige Ab-stim-
mung mit der EWE als Leitungstrager erfol-
gen.

Die Hinweise betreffen im Ubrigen die Ebene
der nachfolgenden Bau- und ErschlieRungs-
planung bzw. die Ausfihrungsphase der
Bau- und ErschlieBungsarbeiten und werden
soweit erforderlich rechtzeitig beachtet.
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auf unserem modernen Planauskunftsportal tber die konkrete Art und
Lage unserer zu berticksichtigenden Anlagen informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abru-
fen

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung Ihrer BaumaRnahme
beeinflusst werden. Hierfiir setzen Sie sich bitte per E-Mail mit unserer
zustandigen Fachabteilung:

NCENetztechnikGWPostfach@ewe-netz.de in Verbindung.

Unsere Kontaktdaten haben sich geandert!

Ab sofort erreichen Sie unsere Fachabteilung fur "Trager offentlicher Be-
lange" ausschlief3lich unter folgender eigenstandiger E-Mailadresse:
ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

Andern Sie zudem, falls noch nicht geschehen, unsere postalische An-
schrift wie folgt:

EWE NETZ GmbH

GE-AS Leitungsrechte

Cloppenburger StraRe 302

26133 Oldenburg

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Claudia
Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

OOWV, Brake, 28.03.2024

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben genann-
ten Vorhaben und fur die Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Im angrenzenden Bereich des Plangebietes befinden sich Ver- und Ent-
sorgungsleitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer ge-
schlossenen Fahrbahndecke, aul3er in Kreuzungsbereichen, noch durch
Hochbauten tiberbaut werden. AuRRerdem ist eine Uberpflanzung der Lei-
tungen oder anderweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion
auszuschlie3en.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den Punkten:
* Versorgungssicherheit
* Entsorgungssicherheit

Diese mussen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet werden.

Versorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an unser
Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden. Sollte eine Erweite-
rung notwendig sein, kann diese nur auf der Grundlage der Allgemeinen
Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) des OOWV
und unter Bericksichtigung des Begleitvertrages fur die Gemeinde Ba-
kum durchgefuhrt werden. Nehmen Sie bitte vor Ausschreibung der Er-
schlieBungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt und den Um-
fang der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken und Fremd-
anlagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeits-
blatt W 400-1.

Versorgungsdruck
Der minimal anstehende Druck fiir die Bebauung des Plangebietes reicht
im Regelfall jederzeit aus, um die vorgesehene Bebauung mit zwei

Die vom Leitungstrager angesprochenen
Versorgungsleitungen und Anlagen (hier:
Trinkwasser und Abwasser) verlaufen nach
Durchsicht der vom Leitungstréager uberlas-
senen Leitungspléne innerhalb des umlie-
genden Straf3enlandes (vor allem Carumer
Stral3e sowie Straflen im ndrdlich angren-
zenden Siedlungsberiech) bzw. stellen
Hausanschlusse im Bereich vorhandener
Bebauung des Umfeldes dar. Zur bestehen-
den Regenriickhaltung an der Carumer
StraRe sudostlich und aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches besteht ein Leitungsan-
schluss mit anschlielRendem Verlauf in der
Carumer StralRe. Diese Anlagen sind inner-
halb dieser Bauleitplanung nicht weiter zu
beriicksichtigen.

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgungssi-
cherheit betreffen im Ubrigen ganz iiberwie-
gend die Ebene der nachfolgenden Bau- und
ErschlieBungsplanung bzw. die Ausfuh-
rungsphase der Bau- und ErschlieBungsar-
beiten und werden soweit erforderlich recht-
zeitig beachtet.

Die Gemeinde ist selbst federfihrend bei der
ErschlieBungsplanung des neuen Bauge-
biets.

Ein Entwasserungskonzept wird derzeit er-
stellt. Im Osten soll nahe der bestehenden
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Vollgeschossen (EG+10G) entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht mit
Trinkwasser aus unserem Versorgungsnetz zu versorgen.

Loschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde Bakum obliegenden Brandschutz
(Grundschutz, NBrandSchG §2) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass
die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen
Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWV ubertragen
wurde. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung uber das offentliche Trinkwasserversorgungs-
netz besteht fir den OOWYV nicht.

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich samtliche Léschwasserent-
nahmemadglichkeiten in einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt.
Uber den nachstgelegene Hydrant Nr. 040182 kann bei Einzelentnahme
48 md/h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung fur den Grund-
schutz des Plangebietes bereitgestellt werden.

Neue Hydranten im Plangebiet kdnnen voraussichtlich ebenfalls 48 m3/h
Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fir den Grundschutz der
Bebauung bereitstellen. Eine Positionierung von Hydranten fur Léschwas-
serzwecke im Wohngebiet ist abh&éngig von der Trinkwasserhygiene und
im Vorfeld der ErschlieRung abzustimmen.

Entsorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an unser Ab-
wasserentsorgungsnetz angeschlossen werden. Sollte eine Erweiterung
notwendig sein, kann diese nur auf der Grundlage der ab dem 01.01.2023
glltigen Schmutzwasser- und Niederschlagswasserbeseitigungssatzung
fur die Gemeinde Bakum durchgefiihrt werden. Nehmen Sie bitte vor der
Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den
Zeitpunkt um den Umfang der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je 2,50m links und
rechts parallel zur Leitung) weder tiberbaut, tberpflanzt noch unterirdisch
mit Hindernissen versehen werden darf. Ebenso dirfen Bepflanzungen
oder Anschittungen nicht in die Trasse hineinwachsen bzw. hineinragen.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schachte zur Durchfihrung von
Inspektions-, Reinigungs- und Unterhaltungsmaf3nahmen anfahrbar blei-
ben.

Bitte beachten Sie auRerdem die zurzeit giiltigen einschlagigen Vorschrif-
ten wie DIN-Normen, DWA-Regelwerke, etc.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss
dieser rechtzeitig mit dem OOWV einen ,Vertrag liber die Herstellung
von Abwasserbeseitigungsanlagen und die Abldsung von Beitréa-
gen“ abschlieBen.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet kann (ber das vor-
handene Schmutzwasserkanalnetz in der Carumer Stral3e, Buchenweg
und Waldweg entsorgt werden.

Die Anschlusspunkte lauten wie folgt:

» Carumer StrafRe: Schacht 00102 (D29,89; S27,99)

» Buchenweg: Schacht 00151 (D30,76; S28,46)

» Waldweg: Schacht 00137 (D31,47; S28,49)

Je nach Anschlusspunkt ist eine Verlangerung der vorhandenen Kanali-
sation in die jeweilige StralRe erforderlich.

Da eine weitere ErschlieBung geplant ist wére die Benutzung aller An-
schlusspunkte sinnvoll, um die Tiefe des SW-Kanals nicht unnétig zu

Regenrickhaltung an der Carumer Stral3e
eine weitere Regenriickhaltung zur geregel-
ten Oberflaichenentwasserung auch des
neuen Siedlungsbereiches entstehen.

Die Hinweise zu einer nachhaltigen Regen-
wasserbewirtschaftung werden zur Kenntnis
genommen, ebenso das Angebot zu weite-
ren Informationsmadglichkeiten zu Starkrege-
nereignissen. Den Anregungen wird aller-
dings so nicht gefolgt. Der Bebauungsplan
sieht allerdings bereits eine Begrenzung der
zulassigen Versiegelung vor und auch die
Festsetzung von Grunflachen; fir Geholz-
pflanzungen sind standortgerechte, einhei-
mische Arten aus einer Vorschlagsliste zu
verwenden. Auch sind 50% der Einfriedun-
gen als Hecken aus Laubstrauchern anzule-
gen. Weitergehende Begriinungs- und
Pflanzvorschriften werden nicht gemacht.
Auch macht der Bebauungsplan keine Vor-
gaben zur Anlage von Griindachern oder ei-
ner wasserdurchlassigen Bauweise von Ne-
benflachen (Zufahrten und Wege). Inwieweit
von solchen Moglichkeiten Gebrauch ge-
macht wird, soll vielmehr den Bauwilligen
Uberlassen bleiben. Zu berlcksichtigen ist
auch, dass heutzutage auch Vorgaben zur
Nutzung von Solarenergie zu erfillen sind.
Vorschriften zu Grindéchern und Herstel-
lung der Nebenflachen kénnen im Einzelnen
zu einem erheblichen Kontrollaufwand fuh-
ren, der zur Entlastung der 6ffentlichen Ver-
waltung vermieden werden soll.

Gleichwohl erwéagt die Gemeinde Empfeh-
lungen in Anlehnung an die gegebenen Hin-
weise zu einer nachhaltigen Regenwasser-
bewirtschaftung beim Verkauf der Grundsti-
cke an die kinftigen Eigentimer zu geben.
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reduzieren. Weiter ist so die Entwasserung im Freigefélle méglich. Eine
weitere Hebeanlage ist zu vermeiden.

Die Kapazitaten der nachgeschalteten Pumpwerke und Druckrohrleitun-
gen sind nicht ausreichend. Zur Entsorgung ist eine Verstarkung erforder-
lich.

Klarkapazitat

Fur die Weiterleitung und Reinigung der aus dem kiinftigen Wohngebiet
anfallenden Schmutzwéasser stehen ausreichende Klarkapazitaten zur
Verfligung.

Niederschlagswasser

Sollte aufgrund der vorherrschenden Boden- und Grundwasserverhalt-
nisse eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht
moglich sein, kann der OOWYV das anfallende Niederschlagswasser auf-
nehmen. Voraussetzung hierfir ist, dass die technischen Rahmenbedin-
gungen (Kanalanlagen) vorhanden sind. Bei der Einleitung in die Kanali-
sation ist grundsatzlich eine eigene Riickhaltung vorzusehen. Der Dros-
selabfluss darf nicht mehr als 2 1/(s-ha) betragen. Im Rahmen der Bauleit-
planung ist ein Entwasserungskonzept aufzustellen.

Hinweise nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung begriiRen
wir alle stddtebaulichen MaRnahmen, die auf eine Reduzierung der Ver-
siegelung abzielen. Anregen mdchten wir die Festsetzung von Griinda-
chern auf Haupt- und Nebenanlagen sowie die wasserdurchlassige Bau-
weise von Nebenflachen (Zufahrten und Wege). Andere nicht Giberbaute
Grundstucksflachen sind zu begriinen und mit gebietsheimischen Bau-
men und Strduchern zu bepflanzen. Diese Malinahmen begiinstigen die
Abflusswirksamkeit, sind ein Baustein in der Klimafolgenanpassung und
helfen die Folgen von Starkregen und Hitzewellen abzumindern. Zudem
begrufRen wir das Verbot von Kies- und Schottergéarten. Als weiterer
Schutz gegen Starkregenereignisse dienen Notwasserwege (z.B. Stra-
Ben), um den Starkregenabfluss schadensarm abzuleiten. Ob das Plan-
gebiet in einem Risikogebiet fiir Starkregenereignisse liegt, kann in einer
Starkregengefahrenkarte eingesehen werden. Sprechen Sie uns hierzu
gerne an.

Niederschlagswasser soll vor Ort versickern oder im Ausnahmefall direkt
in ein offenes Gewasser eingeleitet werden. Die Anlage von Regenriick-
haltebecken mit gedrosselter Einleitung in die vorhandenen Graben tragt
zur Aufrechterhaltung des natirlichen Wasserkreislaufs bei, schiitzt

vor Warmeinseln und ist ein Element des Uberflutungsschutzes.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Haus-
anschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fur die Leitungen erst nach
75%iger Bebauung der Grundstiicke endgliltig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Be-
sprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager teilneh-
men.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn
es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrung zu Verzégerun-
gen oder Folgeschaden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungs-
arbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kosten-
regelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der Ver- und Entsorgungsanlagen in den anliegenden
Planen ist unmaRstablich. Genauere Auskiunfte gibt lhnen gerne der
Dienststellenleiter Herr Witte von unserer Betriebsstelle in Holdorf,

Tel: 05494 9952011, vor Ort an.
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Anregung / Stellungnahme (Kurzfassung) | Abwagung / Beschlussempfehlung

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bit-
ten wir Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an:
stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.
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Bebauungsplan Nr. 81 ,Lische, sldlich Waldweg, westlich Carumer Stral3e“, Gemeinde Bakum

PRIVATE STELLUNGNAHMEN

Birger 1

Als Eigentimer der Flurstiicke 96/27 und 89/13, Flur 13, Gemarkung
Vestrup bin ich mit den derzeitigen Planungen fiir diese Grundstlicke nicht
einverstanden.

Zur Thematik habe ich mich bereits mit meinen Schreiben vom
06.09.2022 zum B.-Plan Nr. 65 ,Lusche, sudlich Waldweg" und
05.10.2023 zur obigen aktuellen Planung ge&aufRert und meine Interessen
begriindet dargelegt.

Ich bin nach wie vor an einer Bebauung der 0.a. Grundstiicke interessiert.
Hierzu wurde am 03.06.2022 im Rathaus Bakum auch ein Gespréach ge-
fuhrt. Die beiden o.a. Schreiben bleiben daher vollumfanglich giltig.
Gleichzeitig bitte ich Sie, diese Schreiben in den weiteren Planungen zu
beriicksichtigen und die beiden oben genannten Flurstiicke als Bauland
auszuweisen.

Hierzu wurde im Gespréach vom 03.06.2024 u.a. die Mdglichkeit eines Fla-
chenaustausches zur Schaffung von 2 weiteren Wohnbauplatzen erértert,
wobei 1 Bauplatz in den Besitz der Gemeinde Ubergeht.

Mir ist es unverstandlich, warum die Gemeinde auf diese Mdglichkeit nach
dem jetzigen Planungsstand nicht eingehen will.

Vielmehr wird nach wie vor an der Grunflache in diesem Bereich festge-
halten. In meinen o.g. Schreiben habe ich darauf hingewiesen, dass die
Grunflache in diesem Bereich stadtebaulich nicht zu begriinden ist.

Eine sinnvolle, stadtebaulich und rechtlich haltbare Begriindung fir die
Grunflache ist nicht erkennbar. In dem Vorentwurf der Begriindung zum
Beb.-Plan Nr. 81 sind zu der Griinflache an dieser Stelle auch keine Hin-
weise und Aussagen enthalten.

Ferner habe ich festgestellt, dass meine Flurstiicke 96/27 und 89/13 (so-
wie die dstlich angrenzenden benachbarten Flurstiicke 89/14 und 89/15)
in die Eingriffs- und Kompensationsberechnung einbezogen wurden. Mit
der Einbeziehung meiner Flurstiicke 96/27 und 89/13 in die Eingriffs- und
Kompensationsberechnung bin ich nicht einverstanden und wurde auch
mit mir nicht abgesprochen.

Vielmehr beantrage ich hierzu, die gesamte Griinflache in diesem Bereich
aufzuheben und hierfur eine Bebauung vorzusehen.

Im B.-Plan Nr. 45 ,Liische-Waldweg" ist zur stidlichen Abgrenzung des
Baugebietes eine ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen” und hierzu in Nr. 5 der textlichen Festsetzun-
gen ein Pflanzgebot festgesetzt. Dieses Pflanzgebot ist in Teilbereichen
bisher nicht umgesetzt und der Bebauungsplan Nr. 45 in diesem Bereich
somit nicht vollzogen worden.

Hierzu rege ich an, im Rahmen der jetzigen Planungen auf diese Festset-
zung mit Pflanzgebot zu verzichten und die suidlich angrenzenden Griin-
flachen ebenfalls einer Bebauung zu zufuhren.

Hinsichtlich der Umsetzung des Pflanzgebotes kdme man damit den
Grundsticksnachbarn bzw. den Grundstiickseigentimern ohne Verénde-
rungen der jetzigen ortlichen Situation positiv entgegen, auch hinsichtlich
der Mdglichkeit einer spateren Bebauung.

Zur Lésung bzw. einvernehmlichen Regelung beantrage ich daher

a) die Anpflanzungsflache einschl. Pflanzgebot im sidlichen Teil des
Beb.-Planes Nr. 45  Lische-Waldweg" aufzuheben und hierzu den

Der Eingabe wird insofern entsprochen, als
dass der Pflanzstreifen mit Pflanzgebot ein-
schlielich der zugehdrigen textlichen Fest-
setzung am Siidrand des Bebauungsplanes
Nr. 45 ,Lische-Waldweg" (hier im Stand sei-
ner 1. Anderung) tberplant und zu Wohnge-
bietsflachen umgewidmet wird. Hierzu wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 81 zur o6ffentlichen Auslegung entspre-
chend nach Norden erweitert, um einen stad-
tebaulich sinnvollen Anschluss an die dorti-
gen allgemeinen Wohngebiete (WA) und
Baugrenzen zu ermdglichen.

Da der Anpflanzstreifen allerdings als Teil ei-
ner planinternen Kompensation des Bebau-
ungsplanes Nr. 45, incl. seiner 1. Anderung,
ausweislich der damaligen Kompensations-
berechnung angerechnet wurde, ist extern
Ersatz dafur zu leisten. Dies soll auf Kosten
der Nutzniel3er der Planung (Eigentiimer von
Teilen des iberplanten Pflanzstreifens) erfol-
gen. Die Gemeindeverwaltung fiihrt derzeit
Gesprache mit den Eigentimern.

Der Eingabe zur Aufhebung der Festsetzung
von privaten Grinflichen (Hausgartenare-
ale), wie noch im Vorentwurf am nérdlichen
Sudwestrand vorgesehen, wird ebenfalls ge-
folgt. Zur Oo6ffentlichen Auslegung werden
diese stattdessen - wie das Umfeld - als all-
gemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 81 ,Lische, sldlich Waldweg, westlich Carumer Stral3e“, Gemeinde Bakum

Geltungsbereich des Beb.-Planes Nr. 81 entsprechend geringfiigig zu er-
weitern;

b) die im nordlichen Bereich des Beb.-Planes Nr. 81 auf meinen o.a. Flur-
sticken 96/27 und

89/13 vorgesehene Griinflache aus der Eingriffs- und Kompensationsbe-
rechnung

herauszunehmen einer Wohnbebauung zu zuftihren;

Eine Aufhebung der Anpflanzungsflache mit Pflanzgebot (Beb.-Plan Nr.
45) und die Anderung der Griinflache in Wohnbauland im Rahmen des
Beb.-Planes Nr. 81 ist auch fur die Eigentiimer der 6stlich angrenzenden
Flursticke 89/14 und 89/15 unter Bertcksichtigung und Darlegung der
Problematik ,Vollzug des Beb.-Planes Nr. 45 - Anpflanzungsflache mit
Pflanzgebot" sicherlich interessant.

Hinsichtlich meiner Grundstiicke 96/27 und 89/13 bin ich an einer einver-
nehmlichen Lésung und Regelung interessiert und schlage hierzu ein Ge-
spréch, gerne auch zusammen mit den Eigentimern der von der Grinfla-
che betroffenen Nachbargrundstiicke vor.

Sollte sich, soweit es meine Grundstiicke betrifft, keine einvernehmliche
Lésung abzeichnen, behalte ich mir rechtliche Schritte vor.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit zur Verfiigung.

Burger 2

Im Rahmen der Bekanntmachung der Anderung des Nutzungsplanes ,Li-
sche, sidlich Waldweg, westlich Carumer Stral3e” des geplanten Bebau-
ungsplanes méchte ich eine Stellungnahme abgeben und einen Antrag
stellen.

Da infolge des neuen Baugebietes die in der Umgebung liegenden land-
wirtschaftlich und gewerblich genutzten tierhaltenden Betriebe in ihrer
Entwicklung sehr wahrscheinlich Einschrdnkungen hinnehmen mdissen,
maochte ich einen Vorschlag unterbreiten.

Laut dem Geruchsgutachten vom 29.08.2023, durchgefilhrt vom TUV
NORD, sind im Randgebiet eine Gesamtbelastung der zu bericksichtig-
ten Betriebe von 9% der Jahresstunden vorhanden.

Ich méchte jetzt den Antrag stellen diesen Wert auf bis zu 18% zu erhdhen
und zu hinterlegen, um den umliegenden Betrieben eine eventuelle zu-
kiinftige Weiterentwicklung zu ermdglichen.

Ich hoffe der Antrag stof3t auf Interesse und kann so umgesetzt werden.

Dem Antrag kann so leider nicht entsprochen
werden.

Das Immissionsrecht liegt nicht im Zustéan-
digkeitsbereich der Gemeinde. Die Ge-
meinde hat keine gesetzgeberische Kompe-
tenz Immissionsgrenzwerte selbst festzule-
gen. Das unterliegt dem Bundesrecht. Im
Falle von Geruchsimmissionen ist hier die
derzeit bundesweit geltende TA Luft 2021
einschlagig.

Dort ist geregelt, dass Wohn- und Mischge-
biete in einem Bereich mit einem Immissi-
ons(-grenz)wert von 10 % der Jahresstun-
den allgemein zuldssig sind. Dieser Wert
kann im Einzelfall im Rahmen der Bauleitpla-
nung bei der Ausweisung von Wohngebieten
im landlichen Raum etwas uberschritten wer-
den, in dem Sinne, dass in der Flache etwas
héhere Werte im Zuge der Abwéagung fur die
kunftige Wohnnutzung zumutbar sind.

Laut TUV-Gutachten liegen die Werte hier al-
lerdings mit 6% bis 9% noch unter 10% der
Jahresstunden. Insofern greifen auch die ge-
auferten Bedenken nicht. Im bisherigen Gut-
achten wird vielmehr ausgefuhrt: ,Bei Aus-
weisung des Plangebietes findet keine unzu-
lassige Einschréankung der Erweiterungs-
moglichkeiten der bertlicksichtigten Betriebe
statt. Die Erweiterungsmaoglichkeiten der be-
rucksichtigten Betriebe sind durch vorhan-
dene Wohnh&user eingeschrankt, an denen
der dort heranzuziehende Immissionswert
bereits erreicht oder tberschritten ist.”
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\ Beschlussvorlage fiir den Verwaltungsausschuss Vorlagen-Nr.: 271 \

zur Vorberatung im

Planungs- und Wirtschaftsausschuss am 26.11.2024

Betreff:

Verbesserung des Knotenpunktes Harmer Strale (K 258)/ Biischeler StraBe/ Am Tegelkamp, Anle-
gung eines Gehweges entlang der Biischeler StraBe sowie Schaffung eines multifunktionalen
Starkregenriickhaltebeckens

Federfiihrende/r Mitzeichnender Der Burgermeister
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter
gez. Blémer gez. Dammann gez. Averbeck

1. Sachverhalt:
Im Rahmen des geplanten Vorhabens soll der StraBenzug Buscheler Stralle mit Nebenanlagen
und Knotenpunkt Einmidndung in die K 258 verbessert werden. Die bisherigen Planungen wurden
erweitert. Es soll im gleichen Zuge ein Starkregenriickhaltebecken angelegt werden, um die vor-
handenen Vorflutgraben und angeschlossenen Regenwasserkandle zu entlasten.

2. Stellungnahme der Verwaltung:
Geplant sind die nachfolgenden drei Bausteine:
« Baustein 1: Verbesserung Knotenpunkt K 258 / Bluscheler StraRe + Erweiterung Gehweg
* Baustein 2: Errichtung Gehweg + Querung am Wiesenweg
+ Baustein 3: Errichtung multifunktionales Starkregenrlckhaltebecken
Die Projektbeschreibungen sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Die Kosten fur die MaBnahmen sind der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Nr. Projekt Kostenschéatzung

Baustein 1 Verbgsserung Knotenpunkt K 258 / Buscheler StraRe + 80.000,00 €
Erweiterung Gehweg

Baustein 2 Errichtung Gehweg + Querung am Wiesenweg 299.159,66 €

Baustein 3 Errichtung multifunktionales Starkregenriickhaltebecken 200.000,00 €
Gesamtsumme (netto) 579.159,66 €
Zuzlglich 19 % Mehrwertsteuer 110.040,34 €
Gesamtsumme (brutto) 689.200,00 €

Im Rahmen der Dorfentwicklung Bakum-COst soll der ZILE-Antrag auf Gewdhrung von Férdermit-
teln beim Amt fir regionale Landesentwicklung eingereicht werden. Die zu beantragende Zuwen-
dung betragt 55 % vom brutto = 379.060,00 €.

3. Auswirkungen auf den Haushaltsplan:
Entsprechende Haushaltsmittel sind im Haushaltsplan 2025 eingeplant.

4, Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Der vorliegenden Planung fiir den Ausbau des Knotenpunktes Harmer StraBe (K 258)/ Biischeler
StraBe/ Am Tegelkamp, die Anlegung eines Gehweges entlang der Biischeler StraBe sowie fiir
das multifunktionale Starkregenriickhaltebecken wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauf-
tragt den entsprechenden Férderantrag zu stellen.

K:\Werschiedenes\Ratsinfo\WP 2021-2026\Planungs- und Wirtschaftsausschuss\241126\Einladung\BV 271 DE-Projekt 003.docx
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Projektnummer: bak-003

Verbesserung StraBenzug Buscheler StraBe und Knotenpunkt K 258
inklusive Schaffung eines multifunktionalen Starkregenrickhalte-
beckens

Ansprechpartner: Andreas Dammann, Gemeinde Bakum
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Kurz & knapp

Im Rahmen der geplanten Vorhabens soll der StralRenzug Blischeler Stralde mit Nebenanlagen
und Knotenpunkt Einmiindung in die K 258 verbessert werden. Zurzeit ist der Knotenpunkt K 258
/ Buscheler Strale stark aufgeweitet. Dies resultiert in einer rund 20 m langen Furt flir den Ful3-
und Radverkehr. Aufgrund der Knotenpunktgeometrie kénnen aus Osten kommende Kfz "unge-
bremst in die Buscheler Stralle einfahren, was in Kombination mit der langen Furt als Sicherheits-
mangel zu bewerten ist.

In diesem Zuge bietet sich aus wasserwirtschaftlicher Sicht die Gelegenheit, eine Entlastung der
vorhandenen Vorflutgraben und angeschlossenen Regenwasserkandle mit der Anlage eines
Starkregenrtickhaltebeckens durchzuflhren. In jlingster Vergangenheit haben Starkregenereg-
nisse zu Uberflutungen im Bereich Blscheler StralRe gefiihrt.

Geplant sind die nachfolgenden drei Bausteine:
e Baustein 1: Verbesserung Knotenpunkt K 258 / Buscheler Strale + Erweiterung Gehweg

e Baustein 2: Errichtung Gehweg + Querung am Wiesenweg

e Baustein 3: Errichtung multifunktionales Starkregenrickhaltebecken
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Erganzung zu Forderantrag Punkt 2.1 Vorhaben

- a) Objektbeschreibung

Die K 258 stellt eine wichtige regionale Verbindungsstralle dar, die den Ort Bakum mit umliegen-
den Gemeinden und Verkehrswegen verbindet. Die Buscheler Strale fuhrt durch ein Wohn- und
Sondergebiet und spielt eine bedeutende Rolle fiir den innerdértlichen Verkehr. Der Knotenpunkt
bildet somit eine Schnittstelle flir den lokalen und regionalen Verkehrsfluss.

Auf dem nachfolgenden Luftbild sind die einzelnen Projekt-Bausteine farblich abgegrenzt darge-
stellt. Dies ist lediglich eine schematische Darstellung, die nicht den Anspruch erhebt, die detail-
lierten Fachplanungen zu ersetzen. Die geplanten MalRnahmen erstrecken sich entlang der Bu-
scheler Stralde sowie am Knotenpunkt K 258 / Buscheler Stral3e:

Errichtung Gehweg'+
Querung am Wiesenweg

Errichtung multifunktionales

Starkregenriickhaltebecken Verbesserung Knotenpunkt

K 258/ Biischeler Strake
+ Erweiterung Gehweg

0 003 006 0,11 km
T T T |

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landes-

ames o oo
_— e

MaRstab: 1:2.500

Datum: 05.09.2024

FW niecrsichsisches Ministerum
) 10r Urmwels Eneegte urd Kiimaschutz

Abbildung 1: Abgrenzung der geplanten Projektbausteine
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Erganzung zu Forderantrag Punkt 2.1 Vorhaben

- b) Erlauterung des geplanten Vorhabens
Baustein 1: Verbesserung Knotenpunkt + Erweiterung Gehweg

Verkehrsuntersuchungen, die vom Inge- &8 By 2

nieurblro Zacharias Verkehrsplanungen . i :

durchgeflhrt wurden, haben verschie- f | Verbesserung Knotenpunkt

dene Mangel im Verkehrsnetz der Ge- 3 K 258 I Biischeler Strale

meinde Bakum aufgezeigt, insbesondere & + Erweiterung Gehweg :

an der Kreisstralle 258 (K 258). Ein be- P gy vl T - 4
‘ nlt aﬁj - -

sonders kritischer Bereich ist der Knoten-

punkt der K 258 mit der Blischeler \ _ ———

StralRe. In seiner aktuellen Ausgestaltung SeESSgE— ] -
weist dieser Kreuzungsbereich erhebli- B\ / : "
che Sicherheitsdefizite auf, vor allem fir
schwachere Verkehrsteilnehmer wie
Radfahrer und FuRganger. Um die Ver-
kehrssicherheit zu erhéhen und den heutigen Anforderungen an eine moderne Verkehrsfihrung
gerecht zu werden, ist geplant, den Knotenpunkt umfassend zu Uberarbeiten und auszubauen.
Ziel ist es, die Situation fur alle Verkehrsteilnehmer zu verbessern und eine sichere und nachhal-
tige Mobilitat zu gewahrleisten.

Der Knotenpunkt K 258 / Buscheler Stral3e ist stark aufgeweitet. Dies resultiert in einer rund 20
m langen Furt fur den Ful3- und Radverkehr. Aufgrund der Knotenpunktgeometrie kbnnen aus
Osten kommende Kfz ,ungebremst” in die Blscheler Stralde einfahren, was in Kombination mit
der langen Furt als Sicherheitsmangel zu bewerten ist.

Ein weiterer Mangel, der festgestellt werden konnte, ist die markierte Furt Uber die StraRe Am
Tegelkamp. Es handelt sich hierbei um eine Fuldgéngerfurt, welche an dieser Stelle nicht StVO-
konform ist, da Fuligéngerfurten nur an Lichtsignalanlagen und an fur Verkehrshelfer ausgewie-
senen Stellen markiert werden durfen.
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F

Abbildung 2: Ist-Zustand Knotenpunkt K 258 / Blischeler Stralte
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Soll-Zustand:

Der Knotenpunkt Kreisstral3e K 258, Buscheler Stral3e und der Gemeindestral’e Nr. 38 Am Tegel-
kamp, soll den heutigen Erfordernissen entsprechend ausgebaut werden. Dazu soll eine Einen-
gung und eine niveaugleiche Geh- und Radwegefiihrung im Bereich der Blscheler Strale, Am
Tegelkamp und im Einmindungsbereich der KreisstralRe K 258 umgesetzt werden. Ziel dieser
Einengung ist die Verkirzung der Furt Gber die Bischeler Stral3e.

Im gleichen Zusammenhang soll auf der Studseite der Buscheler Stral3e, beginnend beim Wege-
kreuz bis zum Grundstlicksende der Pflegeeinrichtung (Haus Maria Clara), ein Gehweg angelegt
werden. Der zugehdrige Lageplan ist der heutigen Beschlussvorlage als Anlage beigefugt.

, . ' *9 soll-zustand
. e, g sorzusand

’ o

IFV

I

Ve

Abbildung 3: Soll-Zustand Knotenpunkt K 258 / Blischeler Stralle
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Baustein 2: Errichtung Gehweg + Querung am Wiesenweg

Zurzeit ist der der sldlichen Seite keine [ : :
Nebenanlage vorhanden. Die auf der =5 T s
nordlichen Seite vorhandene Nebenan- : § -4 4.
lage ist in ihrer Dimensionierung als nicht -

mehr ausreichend anzusehen (Breite max. Emcmun'g Gahiveglt
2,0 bis runter auf 1,5 m). Eine Verbreite- Querung am Wiesenweg
rung ist aufgrund von Badumen (Allee) nicht P N
madglich. 2 ‘

Im Rahmen dieses Bausteins ist die Er-
stellung eines Gehweges auf sldlicher
Seite der Buscheler Stral’e sowie eine
Uberquerungshilfe auf Hohe des Wiesen-
weges geplant. Der Gehweg ist von der
Grundstucksgrenze der Pflegeeinrichtung
(Haus Maria Clara) bis zum geplanten Starkregenriickhaltebecken zu errichten. Die Lange des
Weges betragt circa 250 m.

Hierbei soll das vorhandene Gehwegnetz zusammenhangender und sicherer gestaltet werden.
In diesem Zusammenhang ist insbesondere der ,Wiesenweg“ als Zuwegung zum Sportplatz zu
nennen. Aus den nordlich gelegenen vorhandenen Baugebieten nutzen Kinder und Jugendliche
den Wiesenweg um zu den sldlich gelegenen Sportplatzen zu gelangen.

Der Gehweg wird mit einer Breite von 2,0 m hergestellt. Als Abgrenzung zur Fahrbahn wird eine
Entwasserungsrinne, sowie ein Hochbord und ein Sicherheitsstreifen eingeplant. Hierdurch wird
die Verkehrssicherheit der verschiedenen Verkehrsteilnehmer gewahrleistet und verbessert.

[

7.68
32 |15, 35 2.00
vorh. Fakrbahn inne Gehweq

=1

Hochbord
Sicherheits-
streifen

Tiefbord
Betonrlckenstitze

5.9 +16.8

2 - reih, Rinne 16/16/14 cm Tiefbard 8/25 cm

mit Betonsohle, 20 cm, Befon (20/25 mit Betonriickenstiitze i
Betonsteinpflaster 20/10/8 cm und -sohle 20 cm, Befon C20/25
Hachbord 12-15/30cm, L cm Brechsand-Splittgemisch 2/5 mm
mit Beftonrickenstiitze 20 cm Tragschicht aus Mineralgemisch 0/3Z mm
und -sohle 20 cm, Beton C20/25 ca. L40 -<gf’m2, gem. ZTV SoB-518

33 cm Frostschutzschicht

65 cm Gesamtfaufbau
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Baustein 3: Errichtung multifunktionales Starkregenriickhaltebecken

Im Rahmen der Sanierung des Stralen-
zuges Buscheler Strale mit Nebenanla-
gen und Knotenpunkt Einmiindung in die
Harmer Stral3e bietet sich hier die Gele- F#% 5
genheit aus wasserwirtschaftlicher Sicht = Ervic v

. Starkregenriickhaltebecken
eine Entlastung der vorhandenen Vorflut- i i

graben und angeschlossenen Regen-
wasserkandle mit der Anlage eines
Starkregenrickhaltebeckens durchzufiih-
ren. Mit dem Bau des geplanten Beckens
im Bereich der aktuell unbebauten
Grundstucksflache westlich der der Diet-
rich-Bonhoeffer-Stralle besteht die Mdg-
lichkeit, den bisher ungedrosselten Ab-
fluss aus den nérdlich oberhalb der Bu-
scheler Strale angrenzenden Wohnge-
bieten zu reduzieren. Fur dieses Becken
wird eine Grundstucksflache von ca.
5.850 gm Grofde mit einem Speichervolumen in Hohe von 2.500 cbm geplant. Bei einer Vollaus-
lastung wird hier eine Wasserflache von bis zu 2.700 gm neu geschaffen.

Das geplante Starkregenriickhaltebecken soll zuklnftig die Mdglichkeit bieten, sowohl das anfal-
lende Niederschlagswasser uUber die offenen Wasserflachen ortlich zu verdunsten als auch Uber
die Béschungsflachen zu versickern, wo dies Uber oOrtlich anstehenden Bodenschichten mdglich
ist. Durch einen geplanten Dauerwasserstand soll hier in Phasen von langeren Trockenperioden
die Gelegenheit geschaffen werden, die in der Nachbarschaft vorhandenen Rasenflachen der
Sportanlagen zu bewassern. Durch diesen Synergieeffekt werden in gleichem Rahmen die o6rtli-
chen Trinkwasserressourcen geschont. Eine zusatzliche Option ware die Nutzung als Brauch-
wasser, um die Toilettenanlagen im Sportplatzbereich mit Brauchwasser, zu versorgen. Diese
Optionen gelten ebenfalls fur die Entnahme von Léschwasser als auch Beregnungswasser fur
den Bauhof, um ggf. die Bewasserung von Baumstandorten &rtlich zu ermdglichen. Die Aufden-
gestaltung der Speicherbecken bietet die Moéglichkeit, Gber die Anpflanzung von Baumen, als
auch fur Grinstreifen mit Standortgerechter Bepflanzung dem Insektenschutz bessere Entwick-
lungsmaglichkeiten zu ermdglichen.

Der nachfolgende Ausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte zeigt, dass im Bereich des Stra-
Renzugs Buscheler Stralle potenzielle Gefahrdungen durch lokale Uberflutungsbereiche infolge
von Starkregen bestehen:
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Starkregengefahrenkarten ~

Die Starkregengefahrenkarten offenbaren potenzielle
Gefahrdungen durch lokale Uberflutungsbereiche infolge
von Starkregen. Aufgrund unterschiedlicher
Datengrundlage sind die Karten der Stadt Vechta
gegeniiber den restiichen Kommunen des Landkreises
separiert.

Weitere Informationen zu den Starkregengefahrenkarten
inkl. Lesehilfe/Legende finden Sie in den nachfolgenden
Links:

Erlauterungen LK Vechta (OOWV, ohne St. Vechta)

Erlguterungen Stadt Vechta (Planungsbiiro Hahm)

i 10-jahriges Starkregenereignis LK Vechta >
30-jahriges Starkregenereignis LK Vechta >
100-jahriges Starkregenereignis LK Vechta >
30-jahriges Starkregenereignis St. Vechta >
100-jahriges Starkregenereignis St. Vechta 2

1 s 7 AR o > = 1000-jahriges Starkregenereignis St. Vechta >
§ b 5 3 ¢ ID Uberschwemmungsgebiete >
; (3 kﬁ;ﬂ P _!"O o 4 T‘;:a@m i mm;-;éwe” J [ | wasserschutzgebiete >

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte, Quelle: https://vianovis.net/Ikr-vechta/

Die Ereignisse der jungsten Vergangenheit verdeutlichen die Dringlichkeit, ein multifunktionales
Starkregenruckhaltebecken zu errichten:

Buddenkamp

Buddenkamp

Wiesenweg

Abbildung 5: Starkregenereignisse Wiesenweg und Buddenkamp im Jahr 2023
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Nachfolgenden sind die Kostenschatzungen der drei geplanten Bausteine aufgefihrt:

Nr. Was? Kostenschatzung

Baustein 1 | Verbesserung Knotenpunkt K 258 / Blscheler Stralle + 80.000,00 €
Erweiterung Gehweg

Baustein 2 | Errichtung Gehweg + Querung am Wiesenweg 299.159,66 €

Baustein 3 | Errichtung multifunktionales Starkregenrickhaltebecken 200.000,00 €
Gesamtsumme (netto) 579.159,66 €
Zuzuglich 19 % Mehrwertsteuer 110.040,34 €
Gesamtsumme (brutto) 689.200,00 €
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Detaillierte Beschreibung des Vorhabens

Einrichtung zur Grundversorgung der ortlichen / iiberortlichen Bevélkerung und Wirt-
schaft

Sowohl die Schaffung neuer als auch die Verbesserung bestehender Infrastrukturen sind erfor-
derlich, um den aktuellen und zukilnftigen Bedtrfnissen gerecht zu werden.

¢ Neuschaffung: Hierbei ist insbesondere das Starkregenriickhaltebecken zu erwahnen.
Dieses soll den bisher unkontrollierten Wasserabfluss aus den nérdlich der Buscheler
Strale liegenden Wohngebieten reduzieren und so das Risiko von Uberschwemmungen
verringern. Zuséatzlich ist geplant, auf der slidlichen Seite der Blischeler Strale einen Geh-
weg anzulegen sowie eine Querungshilfe fur Fulliganger zu installieren. Dadurch wird das
bestehende Gehwegenetz besser miteinander verbunden und sicherer gemacht. Gleich-
zeitig wird es den zukunftigen Anforderungen hinsichtlich FulRgangersicherheit und Barri-
erefreiheit gerecht.

¢ Verbesserung bestehender Einrichtungen: Ein Beispiel daflr ist die Umgestaltung des
Knotenpunkts der K 258 und der Blscheler Stralke. Diese Malnahme zielt darauf ab, die
Verkehrssituation fur alle Verkehrsteilnehmer — Fuliganger, Radfahrer und Autofahrer — zu
optimieren. Durch die Verbesserung der Kreuzung wird eine sicherere und nachhaltigere
Mobilitat ermdglicht, was langfristig den Verkehrsfluss und die Sicherheit in diesem Bereich
erhoht.

Vorhaben tragt zur Gleichstellung von Frauen und Mannern bei (z.B. durch Art der Arbeits-
platze, Erreichbarkeit von Einrichtungen, Vereinbarkeit von Beruf und Familie), Nichtdis-
kriminierung

Das geplante Vorhaben tragt in mehrfacher Hinsicht zur Verbesserung der Erreichbarkeit wichti-
ger Einrichtungen bei.

e Zentrale Querungshilfe am Wiesenweg: Eine der MalRnahmen umfasst die Schaffung
einer Querungshilfe am ,Wiesenweg®, die als zentraler Zugang zum Sportplatz dient. Be-
sonders Kinder und Jugendliche aus den noérdlich gelegenen Wohngebieten nutzen diesen
Weg, um sicher zu den sidlich liegenden Sportplatzen zu gelangen. Durch die Installation
dieser Querungshilfe wird der Weg nicht nur sicherer, sondern auch leichter zuganglich,
was die Attraktivitat und Erreichbarkeit des Sportplatzes fir alle Altersgruppen verbessert.

o Barrierefreie Zuwegung zum Seniorenwohnheim: Ein weiterer wichtiger Aspekt des
Vorhabens ist die barrierefreie ErschlieRung des Seniorenwohnheims ,Haus Maria Clara“.
Aktuell ist der Zugang fir Menschen mit eingeschrankter Mobilitat nicht ausreichend ge-
wahrleistet. Im Rahmen der Malknahmen wird eine behindertengerechte Zuwegung ge-
schaffen, um den Bewohnern des Seniorenwohnheims einen sicheren, komfortablen und
uneingeschrankten Zugang zu ihrer Einrichtung zu ermdglichen. Damit wird ein wichtiger
Beitrag zur Inklusion und zur Verbesserung der Lebensqualitat der Senioren geleistet.

Lage des Objektes im Dorfinnenbereich/Ortskern

Die K 258 stellt eine wichtige regionale Verbindungsstralie dar, die den Ort Bakum und seinen
Ortskern mit umliegenden Gemeinden und Verkehrswegen verbindet. Die Blischeler Strale fuhrt
durch ein Wohn- und Sondergebiet und spielt eine bedeutende Rolle flr den innerértlichen Ver-
kehr. Der Knotenpunkt bildet somit eine Schnittstelle fir den lokalen und regionalen Verkehrs-
fluss.

Vorhaben in direkter Wechselwirkung mit anderen Vorhaben der Dorfentwicklung

Das Vorhaben steht in enger Wechselwirkung mit dem Sportverein SC Schwarz-Weill Bakum
e.V., da auch der Verein in diesem Jahr, einen Antrag im Rahmen der Dorfentwicklung stellt. Eine
wichtige Synergie ergibt sich aus der geplanten Nutzung des multifunktionalen Starkregenrtick-
haltebeckens: Wahrend das Becken primar dazu dient, den Wasserabfluss bei Starkregen zu
regulieren, soll es in Trockenperioden zur Bewasserung der Rasenflachen der Sportanlage ge-
nutzt werden. Auf diese Weise wird nicht nur die Hochwasservorsorge verbessert, sondern auch
eine nachhaltige Bewirtschaftung der Sportplatze ermoglicht. Diese Kombination unterstitzt so-
wohl den Umweltschutz als auch die langfristige Pflege und Bespielbarkeit der Sportanlagen des
Vereins.
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RegelmafRige multifunktionale Nutzung auch unter sozialen und kulturellen Aspekten

Der Gehweg entlang der Bluscheler Stral3e sowie der dortige Knotenpunkt werden von einer Viel-
zahl unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer regelmafig genutzt. Im Rahmen des geplanten Vor-
habens soll ein multifunktionales Starkregenriickhaltebecken errichtet werden, das mehrere po-
sitive Effekte flr die Umgebung bietet.

Funktion des Starkregenriickhaltebeckens: Das Becken wird zukinftig eine doppelte
Aufgabe erflllen. Einerseits wird es das anfallende Niederschlagswasser auffangen, um
es auf den offenen Wasserflachen kontrolliert verdunsten zu lassen. Andererseits soll es
durch seine Bdschungsflachen die Moglichkeit bieten, dass das Wasser dort, wo es die
ortlichen Bodenschichten erlauben, in den Untergrund versickert. Diese Kombination tragt
zur effizienten Regenwasserbewirtschaftung bei und verringert das Risiko von Uber-
schwemmungen.

Nutzung in Trockenperioden: Darlber hinaus wird ein permanenter Wasserstand im Be-
cken vorgesehen, sodass in langeren Trockenperioden das gespeicherte Wasser genutzt
werden kann, um die umliegenden Rasenflachen der Sportanlagen zu bewassern. Dies ist
ein wichtiger Synergieeffekt, der nicht nur zur Pflege der Sportanlagen beitragt, sondern
auch die ortlichen Trinkwasserressourcen schont, da fir die Bewasserung kein kostbares
Trinkwasser verwendet werden muss.

Erweiterte Nutzungsmaoglichkeiten: Eine zusatzliche Option ist die Verwendung des ge-
speicherten Wassers als Brauchwasser. So konnte das Wasser beispielsweise fir die Ver-
sorgung der Toilettenanlagen auf dem Sportgelande genutzt werden. Dies wirde den Was-
serverbrauch weiter reduzieren und den nachhaltigen Charakter des Projekts unterstrei-
chen.

Aus diesen Grunden wird das Starkregenrickhaltebecken als ,multifunktional“ bezeichnet, da es
nicht nur zur Regenwasserbewirtschaftung dient, sondern auch zur Unterstiitzung der Bewasse-
rung und Brauchwassernutzung beitragt.

Klimaschutz/Klimafolgenanpassung durch...

energiesparende und insektenfreundliche StraBenbeleuchtung: Im Zuge der geplan-
ten Errichtung eines Gehwegs auf der siidlichen Seite der Bischeler Stralde soll auch eine
neue Strallenbeleuchtung installiert werden, um den gesamten Strallenzug optimal aus-
zuleuchten. Dabei wird besonderer Wert auf eine energieeffiziente und umweltfreundliche
Beleuchtung gelegt. Es wird darauf geachtet, dass die verwendeten Leuchten nicht nur
stromsparend sind, sondern auch insektenfreundlich konzipiert werden, um negative Aus-
wirkungen auf das Okosystem zu minimieren. Ziel ist es, die Sicherheit fir FuBganger zu
erhdohen, ohne dabei unndtig viel Energie zu verbrauchen oder die Tierwelt zu beeintrach-
tigen.

Bepflanzung mit klimaresistenten Geholzen: Die landschaftliche Gestaltung der Aufien-
bereiche der Speicherbecken bietet vielfaltige Mdglichkeiten, um den Insektenschutz aktiv
zu fordern. Durch das gezielte Anpflanzen von Baumen und die Schaffung von Griinstrei-
fen mit standortgerechter, klimaresistenter Vegetation kénnen wertvolle Lebensraume fir
Insekten entstehen. Diese Mallhahmen tragen dazu bei, den Artenreichtum zu férdern und
den Insekten bessere Bedingungen flr ihre Entwicklung und Fortpflanzung zu bieten. Be-
sonders durch die Auswahl widerstandsfahiger Pflanzen, die den klimatischen Verande-
rungen standhalten, wird langfristig ein 6kologisch wertvoller Raum geschaffen, der zur
Biodiversitat und zum Erhalt der Insektenvielfalt beitragt.
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o begleitenden innerdrtlichen Schutz vor Hochwasser- bzw. Starkregenereignissen
(,,Schwammdorfer®): Der Projektbaustein ,Errichtung eines multifunktionalen Starkregen-
rickhaltebeckens” zielt darauf ab, den Schutz innerhalb des Gemeindegebiets vor Hoch-
wasser und Starkregenereignissen nachhaltig zu verbessern. Das Riickhaltebecken soll
als praventive Mallnahme dienen, um bei extremen Niederschlagsmengen Uberschissi-
ges Wasser kontrolliert aufzufangen und damit die Gefahr von Uberschwemmungen und
Schaden an der ortlichen Infrastruktur zu minimieren. Es ist ein wichtiger Bestandteil des
Gesamtvorhabens und tragt zur langfristigen Sicherung des innerértlichen Schutzes bei.
Weitere detaillierte Informationen zu diesem Projektabschnitt finden Sie in der ausfuhrli-
chen Projektbeschreibung.

Verbesserung des Ortbildes

Die beschriebenen MalRnahmen leisten einen wichtigen Beitrag zum Erhalt und zur Verbesserung
des charakteristischen Ortsbildes. Durch gezielte infrastrukturelle Eingriffe, wie die Umgestaltung
von Verkehrswegen und die Schaffung sicherer Geh- und Querungsmaglichkeiten, wird nicht nur
die Funktionalitat erhdht, sondern auch das asthetische Erscheinungsbild des Ortes aufgewertet.
Diese Anpassungen fligen sich harmonisch in das bestehende Ortsbild ein und sorgen dafir,
dass der ortliche Charakter bewahrt bleibt. Gleichzeitig werden durch die Modernisierung und
Verbesserung der 6ffentlichen Raume auch langfristig die Attraktivitat und Lebensqualitat im Ort
gestarkt.

Verbesserung der Verkehrssicherheit

Im Mittelpunkt beider MalRlnahmen — sowohl der ,Verbesserung des Knotenpunkts K 258 / Bu-
scheler Stral’e und der Erweiterung des Gehwegs*® als auch der ,Errichtung eines Gehwegs und
einer Querungshilfe am Wiesenweg“ — steht die Erhdhung der Verkehrssicherheit. Diese Mal3-
nahmen zielen darauf ab, den Verkehrsfluss fir alle Nutzergruppen, insbesondere Fullganger
und Radfahrer, sicherer und effizienter zu gestalten.

Durch die Umgestaltung des Knotenpunkts K 258 / Blischeler StraRRe soll eine bessere Ubersicht-
lichkeit und ein reibungsloseres Miteinander der verschiedenen Verkehrsteilnehmer erreicht wer-
den, was das Risiko von Unfallen reduziert. Die Erweiterung des Gehwegs bietet Fuldigangern
zudem mehr Raum und verbessert die Barrierefreiheit.

Gleichzeitig gewahrleistet der neue Gehweg am Wiesenweg, zusammen mit der geplanten Que-
rungshilfe, eine sichere Uberquerung der Strale, insbesondere fir Kinder und Jugendliche, die
den Weg haufig nutzen, um zu den Sportplatzen zu gelangen. Diese baulichen Malinahmen tra-
gen somit erheblich zur allgemeinen Sicherheit und zur besseren Vernetzung der Wegeinfrastruk-
tur bei.

Beriicksichtigung besonderer Anforderungen

Die vorliegende Malinahme basiert auf den Ergebnissen umfassender Verkehrsuntersuchungen,
die vom Ingenieurbliro Zacharias Verkehrsplanungen durchgeflhrt wurden. Das Blro hat ver-
schiedene Schwachstellen im gesamten Verkehrsnetz der Gemeinde Bakum identifiziert, wobei
ein besonderer Fokus auf der Kreisstralte 258 (K 258) lag. Der Knotenpunkt der K 258 mit der
Buscheler Stral3e ist nur ein Teil dieser umfangreichen Analyse, stellt aber dennoch einen wich-
tigen Baustein zur Verbesserung des Verkehrsflusses dar.

Die geplante Umgestaltung des Knotenpunktes folgt den Empfehlungen des Ingenieurbiiros und
wurde sorgfaltig in den Gesamtkontext der notwendigen MaRnahmen integriert, um die Sicherheit
und Effizienz fur alle Verkehrsteilnehmer zu erhdhen. Dabei handelt es sich nicht nur um eine
isolierte MalRnahme, sondern um einen wichtigen Schritt im Rahmen der Optimierung des ge-
samten Verkehrsnetzes.

DarlUber hinaus haben mehrere Fachbiros zur Entwicklung des vorliegenden Antrags beigetra-
gen, darunter der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband (OOWYV), das Planungsbuiro IPW
und das Ingenieurbiro F+R. Diese enge Zusammenarbeit gewahrleistet eine umfassende und
fachubergreifende Planung, die sowohl verkehrstechnische als auch wasserwirtschaftliche As-
pekte berlcksichtigt und somit eine ganzheitliche Lésung fir die Gemeinde Bakum darstellt.
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Ehrenamtliches Engagement

Am Knotenpunkt der Kreisstralte
258 und der Blischeler Strale be-
findet sich ein historisches Denk-
mal. Im Rahmen der geplanten
Maflinahmen zur Verbesserung
der Verkehrssicherheit in diesem
Bereich wird auch der Zugang
zum Denkmal optimiert. Dies er-
mdglicht es, dass das Denkmal
weiterhin von der Gemeinschaft
gepflegt und in gutem Zustand ge- |
halten werden kann. Darltber hin-
aus wird an dieser Stelle ein Geh-
weg errichtet, der sich entlang der
sudlichen Seite der Blscheler
StraRe erstreckt. Diese Gehwe-
gerweiterung bietet kinftig auch T T O O,

den Bewohnern des nahegelege- |« & €
nen Seniorenwohnheims Haus Maria Clara die Méglichkeit, das Denkmal bequem zu erreichen
und dort eine Pause einzulegen oder zu verweilen.

Besondere Bedeutung fiir die Umsetzung der Ziele der Dorfentwicklung

Der vorliegende Projektantrag spielt eine zentrale Rolle fur die Umsetzung der Ziele der Dorfent-
wicklung in der Region Bakum-Ost. Insbesondere das Thema ,Verkehrssicherheit und Mobilitat*
steht im Fokus, da es eines der Schlisselthemen im Dorfentwicklungsplan (siehe DE-Plan, S. 45
ff.) ist. Durch die Verbesserung der Verkehrssicherheit am Knotenpunkt K 258 / Blischeler Stralle
wird nicht nur die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer erhoht, sondern auch die Mobilitat in der
gesamten Region geférdert, was langfristig zur Steigerung der Lebensqualitat beitragt.

DarUber hinaus leitet sich das Projekt aus der im Dorfentwicklungsplan verankerten Malihahme
.verbesserung der Verkehrssicherheit im Ortskern Bakum® ab, wobei der erste Schritt die Opti-
mierung der Verkehrssituation im Bereich der Kreisstralle 258 und der Blscheler Stralle betrifft
(siehe DE-Plan, S. 88 f.).

Im Rahmen des vorliegenden Antrags wurde das urspringliche Projekt inhaltlich erweitert, um
zusatzliche Aspekte der Verkehrssicherheit aber auch der Starkregenvorsorge aufzugreifen, die
in der urspringlichen Planung nicht bertcksichtigt wurden. Diese Erweiterung wurde im Septem-
ber im zustandigen Arbeitskreis ausflihrlich diskutiert. Der Gberarbeitete Entwurf fand breite Zu-
stimmung und wurde vom Arbeitskreis einstimmig beflirwortet und mit der héchsten Prioritat (A1)
versehen.

Diese Weiterentwicklung des Projekts unterstreicht seine besondere Bedeutung flr die Umset-
zung der langfristigen Ziele der Dorfentwicklung

/
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Erganzung zu Forderantrag Punkt 2.2

- Ziele des Vorhabens

Die MalRnahmen ,,Verbesserung des Knotenpunkts K 258 / Blischeler StraBe und Erweite-
rung des Gehwegs“ sowie ,,Errichtung eines Gehwegs und Querungshilfen am Wiesen-
weg“ konzentrieren sich darauf, die Verkehrssicherheit im Ortskern von Bakum nachhaltig zu
erhdhen. Ziel dieser MalRnahmen ist es, sichere Wege flr Fulganger und andere Verkehrsteil-
nehmer zu schaffen, insbesondere an stark frequentierten Stralen und gefahrlichen Kreuzungen.

Der Baustein ,,Errichtung eines multifunktionalen Starkregenriickhaltebeckens verfolgt ei-
nen anderen, aber ebenso wichtigen Zweck: den langfristigen Schutz der Gemeinde vor den Aus-
wirkungen von Hochwasser und Starkregenereignissen. Dieses multifunktionale Becken soll nicht
nur akute Uberschwemmungen verhindern, sondern auch dazu beitragen, die Infrastruktur der
Gemeinde gegen zukunftige klimatische Veranderungen zu wappnen.

Die Projektbeschreibung geht auf jedes dieser Teilprojekte detailliert ein und beschreibt die je-
weiligen Ziele und MalRnahmen, die zur Verbesserung der Lebensqualitat und Sicherheit in der
Gemeinde beitragen. Die Kombination aus Verkehrssicherheitsmalinahmen und Hochwasser-
schutz zeigt die ganzheitliche Herangehensweise, mit der die Gemeinde auf aktuelle Herausfor-
derungen reagiert.
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Technische Gestaltung der BaumafRnahme

1.1

Die Gemeinde Bakum plant die Erstellung eines Gehweges und einer Uberque-
rungshilfe im Bereich der ,Blscheler StraRe”. Der Gehweg ist von der Kreuzung K
258 ,Harmer Strafle/von-Galen-Strae"/"Blscheler Strale* (Grundstiicksgrenze der
Pflegeeinrichtung ,Haus Maria Clara“) bis zum geplanten multifunktionalen Starkre-
genrlckhaltebecken vorgesehen. Die Lange des Gehweges betragt ca. 250 m.

Die Uberquerungshilfe ist im Bereich Anschluss ,Wiesenweg" geplant.

Das vorhandene Gehwegnetz soll zusammenhéngender und sicherer gestaltet wer-
den. In diesem Zusammenhang ist insbesondere der ,Wiesenweg" als Zuwegung
zum Sportplatz zu nennen. Aus den nérdlich gelegenen vorhandenen Baugebieten
nutzen die Kinder den ,Wiesenweg" um schnell zu den siidlich gelegenen Sportplat-
zen zu gelangen.

Der Gehweg wird mit einer Breite von 2,0 m hergestellt. Als Abgrenzung zur Fahr-
bahn wird eine Entwésserungsrinne, sowie ein Hochbord und ein Sicherheitsstreifen
eingeplant.

Hierdurch wird die Verkehrssicherheit der verschiedenen Verkehrsteilnehmer erhéht
und gewabhrleistet.

Als Abgrenzung zu den hinter liegenden Grundstiicken ist ein Tiefbord vorgesehen.
Als Zielfeld wird im Gesamten die Férderung des FuRgéngerverkehrs formuliert,
sowie eine Dimensionierung und Anpassung der Verkehrsanlagen an die verander-
ten Rahmenbedingungen der heutigen und zukiinftigen Zeit, da die vorhandene Ne-
benanlage auf der Nordseite der ,Biischeler StralRe* als nicht mehr ausreichend an-
zusehen ist.

Der Ausbau soll entsprechend der RStO 12/24 erfolgen.

Trassierung

1.1.1

Der Verlauf und die Lage fuhrt entlang der vorhandenen Linienfihrung der ,Busche-
ler StralRe“. Der geplante Ausbau verlauft auf der stdlichen Seite.

Der Gehweg erhalt eine Breite von durchgehend 2,00 m. Die vorhandenen Grund-
stlickszufahrten werden ordnungsgemaf aufgenommen und angepflastert.

Regelaufbau

Die Befestigung des Gehweges und der Uberquerungshilfen erfolgt in Anlehnung
an die RStO 12/24.
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1.1.2

Gehweg in Pflasterbauweise (RStO 12/24, Tafel 3, Zeile 1, Belastungsklasse 1,0)

8,0 cm Betonsteinpflaster

4,0 cm Pflasterbettung
20,0 cm  Tragschicht aus Mineralgemisch 0/32 mm, gem. ZTV SoB-StB
33,0 cm Frostschutzschicht gem. ZTV SoB-StB

65,0 cm Gesamtaufbau

Die Querneigung betragt im Bereich des Gehweges 2,5 % zur Fahrbahn.

Weitere detaillierte Angaben sind dem Regelausbauquerschnitt zu entnehmen.

Im Bereich der Uberquerungshilfe wird die Fahrbahn auf 3,50 m eingeengt. Der
vorhandene bituminése Aufbau wird entfernt.

Hier wird geman RStO 12/24 ein Aufbau geman Tafel 3, Zeile 1, Belastungsklasse
3,2, gewahit.

10,0 cm Betonsteinpflaster
4,0 cm Pflasterbettung
25,0 cm Tragschicht aus Mlneralgemlsch 0/32 mm, gem. ZTV SoB-StB
26,0 cm Frostschutzschicht gem. ZTV SoB-StB
65,0 cm Gesamtaufbau

Die Querneigung als Dachprofil betragt 2,5 %.

Weitere detaillierte Angaben sind den Planunterlagen zu entnehmen.

Bestand

Zurzeit ist auf der stdlichen Seite keine Nebenanlage vorhanden. Die auf der nérd-
lichen Seite vorhandene Nebenanlage ist in ihrer Dimensionierung als nicht mehr
ausreichend anzusehen (Breite max. 2,0 bis runter auf 1,50 m). Eine Verbreiterung
ist aufgrund von Baumen (Allee) nicht méglich.

Grunderwerb ist aufgrund der vorhandenen Trassenbreite im stdlichen Bereich
nicht erforderlich.

Planung

Der zukiinftige Gehweg entlang der ,Buscheler Strae” soll in einer Breite von 2,00
m zuzlglich des notwendigen Sicherheitsstreifens und der einfassenden Bordanla-
gen hergestellt werden. Als Material ist Betonsteinpflaster vorgesehen.

Als Abgrenzung zwischen Fahrbahn und Gehweg wird ein Hochbord (Vorstand 10
cm) und ein Sicherheitsstreifen in einer Gesamtbreite von 0,50 m hergestelit.

Vor der Bordanlage wird eine Entwasserungsrinne (3-reihig 20/10/8 cm) mit der
entsprechenden Anzahl von Strallenablédufen eingesetzt. Der vorhandene Regen-
wasserkanal wird entsprechend erganzt.
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Bei der Uberquerungshilfe wird die vorhandene bituminése Fahrbahn (Breite 5,50
m) aufgenommen und auf 3,50 m eingeengt. Hierdurch wird eine Verkehrsberuhi-
gung auf der ,Buscheler Stralte" erzielt. Hergestellt wird die Querungshilfe in Pflas-
terbauweise.

1.2 Kreuzungen und Aufmiindungen, Anderungen im Wegenetz
Einmindungen bzw. Anschliisse von Stralen und Wegen werden ordnungsgeman
wieder hergestellt und dem geplanten Ausbau angepasst.
Die kreuzenden Grundstlickszufahrten im Bereich des geplanten Gehweges wer-
den aufgenommen und héhenmaBig wieder hergestelit/angepflastert.
1.3 Baugrund/Erdarbeiten
Der anstehende Boden wird aufgenommen und der Wiederverwendung zugeflhrt.
1.4 Entwéasserung
Die Oberflachenentwésserung fur die Stralle und die Nebenanlagen erfolgt Gber die
angeordnete 3-reihige Rinne mit der entsprechenden Anzahl von Straflenablaufen.
Die neuen Straflenabldufe werden an den vorhandenen Regenwasserkanal ange-
schlossen.
1.5 Ingenieurbauwerke
Ingenieurbauwerke sind nicht erforderlich.
1.6 StraBenausstattung
Die Stralenausstattung wird den verkehrlichen Belangen entsprechend hergestelit.
Verkehrszeichen und -einrichtungen sowie Leiteinrichtungen werden den Vorschrif-
ten und Richtlinien entsprechend nach Abstimmung mit der Unteren Verkehrsbe-
hérde aufgestellt bzw. markiert.
1.7 Besondere Anlagen
Tankanlagen, Lagerplatze oder sonstige besondere Anlagen sind nicht vorgesehen.
1.8 Offentliche Verkehrsanlagen

Buslinien sind nicht betroffen.
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1.9 Leitungen

Die vorhandenen Versorgungsleitungen fur Strom, Telefon, Wasser, Gas usw. wer-
den soweit sie dem Bauvorhaben hinderlich sind, verlegt oder entsprechend ange-
passt oder aber erneuert.

1.10 Durchfiihrung des Bauvorhabens

1.10.1 Ausbaustufen/Bauzeit

Der Ausbau soll in einem Zuge erfolgen.

1.10.2 Grunderwerb

Grunderwerb ist nicht erforderlich.

1.10.3 Besondere Schwierigkeiten

Besondere Schwierigkeiten werden bei der Durchfiihrung der BaumaRnahme nicht
erwartet.

Aufgestellt:
Vechta, 26.09.2024

INGENIEURBURO

Heinz-Josef Uberwasser
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Beratende Ingenieure VBI

RombergstraBe 46, 49377 Vechta
Tel.: 04441 8704-0, Fax: 04441 8704-80
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INGENIEURBURO
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an der "Biischeler Strae"
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Lange 250 m
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INGENIEURBURO FRILLING+ROLFS GMBH

1. Gehweg "Blischeler StraBe", Linge 250 m
1.1 Verkehrssicherung psch 15.000,00 €
12 |Baufeldraumung psch 40.000,00 €
1.3 |Erdarbeiten 475,00|m3 25,00 € 11.875,00 €
1.4 Frostschutzschicht 350,00lm3 40,00 € 14.000,00 €
1.5 |schottertragschicht 875,00/m2 23,00 € 20.125,00 €
16 |pflaster, Gehweg 575,00|m2 45,00 € 25.875,00 €
1.7 Pflaster, Sicherheitsstreifen 150,00{m2 45,00 € 6.750,00 €
1.8 Pflaster, Grundstiicke anpassen 150,00{m2 40,00 € 6.000,00 €
19 ITiefborde 275,00|m 42,00 € 11.550,00 €
110 |Hochborde 275,00|m 50,00 € 13.750,00 €
111 |Rinne, 3-reihig 275,00|m 45,00 € 12.375,00 €
112 |straRenablaufe, einschl. Anschlussleitungen 10,00/St 1.500,00 € 15.000,00 €
113 |Beleuchtung psch 20.000,00 €
1.14 Beschilderung psch 4.000,00 €
115 Begriinung psch 7.500,00 €
116 |Nebenkosten psch 33.847,06 €
Summe 1 257.647,06 €
2. Querungshilfe "Wiesenweg"
2.1 Verkehrssicherng psch 6.000,00€
2.2 Baufeldraumung psch 8.000,00 €
2.3 |Erdarbeiten 35,00|m3 25,00 € 875,00 €
2.4 Frostschutzschicht 25,00|m3 40,00 € 1.000,00 €
2.5 Schottertragschicht 55,00|m2 23,00 € 1.265,00 €
2.6 Pflaster, Gehweg 15,00{m2 45,00 € 675,00 €
2.7 Pflaster, Sicherheitsstreifen 10,00|{m2 45,00 € 450,00 €
2.8 Ipflaster, Fahrbahn 30,00{m2 50,00 € 1.500,00 €
29 |Tiefborde 35,00|m 42,00 € 1.470,00 €
210 |Hochborde 35,00|m 50,00 € 1.750,00 €
211 |Rinne, 3-reihig 35,00|m 45,00 € 1.575,00 €
212 |straBenabliufe, einschl. Anschlussleitungen 4,00|st 1.500,00 € 6.000,00 €
2.13 Beleuchtung psch 2.000,00 €
214 |Beschilderung psch 1.500,00 €
2.15 Begrunung psch 2.000,00 €
2.16  |Nebenkosten psch 5.4562,60 €
Summe 2 41.512,60 €

S-B12-NEU-19  2026-09-24 Kostenschitzung Ueb-Br.xIsx
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Zusammenstellung

1. Gehweg "Biischeler Strafte", Lange 250 m 257.647,06 €
2, Querungshilfe "Wiesenweg" 41.512,60 €
Gesamtsumme netto 299.159,66 €
zuzuglich 19 % Mehrwertsteuer 56.840,34 €
Gesamtsumme brutto 356.000,00 €
Vechta, 26.09.2024

Heinz-Josef Uberwasser
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Hochbord 12-15/30cm,
mit Beftonrickenstitze

und -sohle 20 c¢cm, Beton C20/25

Betonsteinpflaster 20/10/8 cm
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Tiefbord 8/25 cm
mit Betonrickenstitze

und -sohle 20 ¢cm, Beton C20/25

L cm Brechsand-Splittgemisch 2/5 mm
20 cm Tragschicht aus Mineralgemisch 0/32 mm
ca. 440 kg/m?, gem. ZTV SoB-StB
33 cm Frostschutzschicht

65 cm Gesamtaufbau
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Anlagen Baustein 3
,Errichtung multifunktionales
Starkregenruckhaltebecken®
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OOWV - GeorgstraBe 4 - 26919 Brake Ilhr Ansprechpartner
Jiirgen Hinrichs
AP-LW-AWM/Hin

Gemeinde Bakum Tel. 04401 916-3602
Fax 04401 916-353602
Kirchstr. 3 hinrichs@oowv.de

www.oowv.de

49456 Bakum per Mail 17. Juni 2024

BV.: Gemeinde Bakum — Férderantrag Starkregenspeicherbecken Biischeler Str.
Beitrag OOWV

Sehr geehrte Damen und Herren,

sie im Rahmen der Projektbesprechung am 29.05. in der Gemeinde Bakum vereinbart,
Ubersenden wir Ihnen unseren Beitrag fiir den Baustein Starkregenrickhaltebecken des
geplanten Forderantrages:

Baustein: multifunktionales Starkregenriickhaltebecken Biischeler Stralle

Im Rahmen der Sanierung des StraBenzuges Bischeler StraRe mit Nebenanlagen und
Knotenpunkt Einmindung in die Harmer StraRe bietet sich hier die Gelegenheit aus
wasserwirtschaftlicher Sicht eine Entlastung der vorhandenen Vorflutgraben und
angeschlossenen Regenwasserkandle mit der Anlage eines Starkregenriickhaltebeckens
durchzufiihren. Mit dem Bau des geplanten Beckens im Bereich der aktuell unbebauten
Grundsticksflache westlich der der Dietrich-Bonhoeffer-Strafie besteht die Moglichkeit den
bisher ungedrosselten Abfluss aus den nordlich oberhalb der Biischeler Stral’e angrenzenden
Wohngebiete zu reduzieren. Fiir dieses Becken wird eine Grundstiicksflache von ca. 5.850 gm
GroRe mit einem Speichervolumen in Hohe von 2.500 cbm geplant. Bei einer Vollauslastung wird
hier eine Wasserflache von bis zu 2.700 gm neu geschaffen.

Das geplanten Starkregenriickhaltebecken soll zukiinftig die Moglichkeit bieten sowohl das
anfallende Niederschlagswasser tber die offenen Wasserflachen ortlich zu verdunsten als auch
Uber die Boschungsflachen zu versickern, wo dies liber ortlich anstehenden Bodenschichten
moglich ist. Durch einen geplanten Dauerwasserstand soll hier in Phasen von langeren
Trockenperioden die Gelegenheit geschaffen werden die in der Nachbarschaft vorhandenen
Rasenflachen der Sportanlagen zu bewdssern. Durch diesen Synergieeffekt werden in gleichem
Rahmen die ortlichen Trinkwasserressourcen geschont. Eine zusatzliche Option ware die
Nutzung als Brauchwasser um die Toilettenanlagen im Sportplatzbereich mit Brauchwasser zu
versorgen. Diese Optionen gelten ebenfalls fiir die Entnahme von Loschwasser als auch
Beregnungswasser fir den Bauhof um ggf. die Bewasserung von Baumstandorten o6rtlich zu
ermoglichen. Die AuRengestaltung der Speicherbecken bietet die Moglichkeit Gber die

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr. zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001, 50001
Verbandsvorsteher: Sven Ambrosy BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772 23 6320000310 und ISO/IEC 27001
Geschéftsfiihrer: Karsten Specht IBAN: DE97 2805 0100 0060 4077 72 USt.-IdNr.

BIC: SLZODE22XXX DE 117404343 Mitglied der Kommunalen Unternehmen

www.diekommunalenunternehmen.de



Anpflanzung von Baumen als auch fiir Griinstreifen mit Standortgerechter Bepflanzung dem
Insektenschutz bessere Entwicklungsmoglichkeiten zu ermdglichen.

Als Kostenansatz fiir die Herstellung des Speicherbeckens werden folgende Kosten
angenommen:

Verteilerbauwerk: rd. 50.000 EUR Netto
Speicherbecken: rd. 130.000 EUR Netto
Bepflanzung: rd.  5.000 EUR Netto
Tech Einrichtung Entnahme Bewdésserung: rd. 15.000 EUR Netto
Summe geschéatzte Kosten Speicherbecken: rd. 200.000 EUR Netto

Flr Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag

Jurgen Hinrichs
(AP-LW-AWM)

Anlage:

B-Plan 70

Entwéasserungskonzept IB Frilling zum B Plan 70
Konzeptplan Entwasserung



i . Digitales Gelandemodell Bakum
Zelcnenerklarung MalRstab (auf DIN A3): 1:2.500

Kartengrundlage: DGM 1, ALKIS
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\ Beschlussvorlage fiir den Verwaltungsausschuss Vorlagen-Nr.: 281 \

zur Vorberatung im

Planungs- und Wirtschaftsausschuss am 26.11.2024

Betreff:

Antrag der Fraktion ,,Griine”;
Pflanzung von Obstb&umen auf Gemeinde eigenen Wegen, StraBen und Platzen

Federfiihrende Mitzeichnender Der Biirgermeister
Sachbearbeiterin Fachbereichsleiter
gez. (Liigan) gez. (Dammann) gez. (Averbeck)

1. Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 18.09.2024 (s. Anlage) stellt die Grine-Fraktion einen Antrag Obstbdume auf
Gemeinde eigenen Wegen, StraBen und Platzen in Bakum anzupflanzen.

2. Stellungnahme der Verwaltung:
Der Antrag wird in der Sitzung vorgestellt und beraten.

3. Auswirkungen auf den Haushaltsplan:
Im Haushaltsplan 2025 sind entsprechende Haushaltsmittel bereitzustellen.

4, Beschlussempfehlung der Verwaltung:

K:\Werschiedenes\Ratsinfo\WP 2021-2026\Planungs- und Wirtschaftsausschuss\



An den Biirgermeister der Gemeinde Bakum

Antrag der Fraktion ,,Griine“ mit der Bitte um schnellstmégliche Einbringung zur Beratung und
'Beschlussfassung in den ndchstméglichen

 Planungs- und Wirtschaftsausschuss
* Verwaltungsausschuss
* Gemeinderat

Antragstitel:

Pflanzung von Obstbidumen auf Gemeinde eigenen Wegen, Straen und Plitzen

Begriindung:

Die GRUNEN stellen einen Antrag an die Gemeinde Bakum,
an Wegen und Strafen sowie auf Plitzen, die der Gemeinde gehdren und entsprechende
MaRnahmen erméglichen, sukzessive Obstbaumnalleen und Streuobstwiesen anzupflanzen.

Es sollten nur hier in Siidoldenburg bewihrte alte Hochstammsorten wie z.B. Roter Miinsterldnder,
Schoéner von Boskoop, Speckbirne, Gellerts Butterbirne, Hauszwetsche etc. Verwendung finden.
Eine umfangreiche Sortenliste geeigneter Pflanzen ist dem Antrag beigefiigt.

Obstbaumalleen und Streuobstwiesen sind wichtige Landschaft gestaltende Elemente von hohem
okologischen Wert. Mehr als 1000 verschiedene Arten leben an, in und von diesen Bidumen. So
kann sich hier eine vielfiltige Insektenwelt entwickeln, von der sich wiederum Fledermé&use und
Vigel erndhren. In sich mit den Jahren entwickelnden Hohlen briitet z.B. gerne der bedrohte

Steinkauz , aber auch viele andere Vogelarten.

Die Friichte sollten natiirlich auch der Bevélkerung kostenlos zur Verfilgung gestellt werden, z.B.
im Rahmen eines Apfeltages! Dieser Aspekt ist umso wichtiger, da auch in der Gemeinde Bakum
immer weniger Einwohner iiber einen eigenen Garten verfiigen und so teuer gewordenes Obst

ganzjdhrig kaufen miissen.

Antrag zur Beschlussfassung in den oben genannmn Gremien:

Die Verwaltung wird mit der Suche nach geeigneten Flichen im Sinne des Antragstitels
beauftragt. Weiterhin erarbeitet die Verwaltung ein Konzept zur Finanzierung und
Umsetzung sowie der Pflege der umgesetzten MaBnahmen.

Fraktlonsvorsuzender
Bakum den 18.09.2024



Apfelsorten

Dilmener Rosenapfel
Kriigers Dickstiel
Grahams Jubil&dum
Gelber Miinsterldnder
Roter Miinsterlidnder
Purpurroter Cousinot
Schoner aus Boskoop
Schéner aus Herrnhut
Erwin Baur

Jakob Lebel

Ingol
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