Satzung Uber die Erhebung von ErschlieSungsbeitragen in der Gemeinde Bakum

Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt ge&ndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) in Verbindung mit § 6 der Nds. Ge-
meindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.09.1993 (Nds. GVBI. S. 359) hat der Rat der Gemeinde
Bakum in seiner Sitzung vom 15.12.1994 folgende ErschlieBungsbeitragssatzung beschlossen:

81
Erhebung des ErschlielBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir Erschlieiungsanlagen erhebt

die Gemeinde Bakum entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches Erschlieungsbei-
trdge nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art der Erschlielungsanlagen
ErschlieRungsanlagen sind:

1) Die zum Anbau bestimmten oder flr den entsprechend den baurechtlichen VVorschriften ge-
werblich zu nutzenden Flachen erforderlichen 6ffentlichen Stral3en, Wege und Platze;

2) die offentlichen aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege);

3) die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sammelstralen;

4) offentliche Parkflachen fir Fahrzeuge aller Art sowie Griinanlagen mit Ausnahme von Kin-
derspielplatzen, soweit sie Bestandteil der in den Nummer 1 bis 3 genannten Verkehrsanla-
gen oder nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind;

5) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. des

Bundes-Immisionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieSungsanlagen
sind.

§3
Umfang der ErschlieBungsanlagen

1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand flr



1. Strallen, Wege und Platze zur Erschlielung von Grundstiicken in Baugebieten (Anlagen
nach 8 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zul&ssigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,
b) Uber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,

C) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite von 32 m, wenn sie beidseitig zum Anbau be-
stimmt sind,;

2. StralRen, Wege und Platze zur Erschlieung von Grundstiucken in Baugebieten (Anlagen
nach 8 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zul&ssigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,
b) Uber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,

c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m, wenn sie einseitig zum Anbau be-
stimmt sind;

3. StraRen, Wege und Platze im Kerngebiet, im Gewerbebetrieb und im Industriegebiet
(Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) bis zu einer Breite von 24 m, wenn sie beid-
seitig und bis zu 18 m wenn sie einseitig zum Anbau oder zur gewerblichen Nutzung be-
stimmt sind,;

4. Fulwege und Wohnwege (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite
von 5 m;

5. SammelstralRen (8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 21 m;

6. Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3
und Nr. 5 gehdren, bis zu einer Breite von 5 m und Grunanlagen bei Anlagen nach Nr. 4
bis zu einer Breite von 2 m;

7. Parkflachen und Griinanlagen soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 5 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete
zu deren Erschlielung notwendig sind, bis zu 20 v. H. der Summe der Grundstucksfla-
chen der durch sie erschlossenen Grundstiicke;

8. Der Umfang von Anlagen nach § 2 Ziff. 5 wird durch eine ergénzende Satzung im Ein-
zelfall geregelt.

2) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten umfassen Fahr- und Standspuren,
Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht dagegen eventu-
elle Parkflachen und Griinanlagen.

3) Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfasst nicht eventuelle Griinanlagen.



4) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durchschnittsbreiten; sie werden ermittelt indem
die Flache der gesamten Erschlieungsanlage durch die Lange der Anlagenachse geteilt
wird.

5) Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den Erschlieungsanlagen gehéren-
den und zu ihrer Herstellung notwendigen Béschungen und Stiitzmauern, sowie der Fahr-
bahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraRen in der Breite ihrer an-
schlieRenden freien Strecken.

6) Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstticke im Sinne von Abs. 1. Unterschiedliche Brei-
ten, so ist der Aufwand fiir die groRte Breite beitragsfahig.

7) Endet die Stral3e mit einem Wendehammer, so vergrof3ern sich die in Abs. 1 bestimmten
Breiten fur den Bereich des Wendehammers um 50 v. H., mindestens aber um 8 m.
§4
Ermittlung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes
1) Zum beitragsféahigen ErschlieBungsaufwand gehdren die Kosten fiir
a) den Erwerb der Flachen fir ErschlieBungsanlagen,
b) die Freilegung,

c) die erstmalige Herstellung des StraRenkdrpers einschlieBlich des Unterbaues, der Befes-
tigung der Oberflache, sowie notwendige Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege mit Schutzstreifen,

f) die Mopedwege,

g) die Gehwege,

h) die Beleuchtungseinrichtungen,

i) die Entwésserung der Erschlieungsanlagen,

j) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

k) den Anschluss an andere ErschlieSungsanlagen,

[) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
m) die erstmalige Herstellung von Parkflachen,

n) die Herrichtung von Griinanlagen,



0) Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen Schall und Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immisionsschutzgesetzes.

2) Der beitragsfahige Erschlieungsaufwand umfasst auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeit-
punkt der Bereitstellung,

b) diejenigen Kosten, die fur Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter StraRen (Bun-
desfernstralien, Landesstrallen und Kreisstralien) insoweit entstehen, als sie gegentber
ihren anschlieRenden freien Strecken breiter hergestellt werden.

3) Zu den Kosten fiir den Erwerb der Flachen fur Erschlielungsanlagen gehdrt im Falle einer

erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung i. S. des § 57 S. 4 BauGB und des § 58 Abs. 1 S.

1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

4) Der beitragsfahige Aufwand wird nach dem tatsdchlich entstandenen Kosten ermittelt.

§5
Art der Ermittlung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes
Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand kann fiir die einzelne ErschlieBungsanlage oder fir
bestimmte Abschnitte der Erschliefungsanlage ermittelt werden. Fir mehrere ErschlieBungsan-

lagen, die zur Erschlieung von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der ErschlieBungsauf-
wand insgesamt ermittelt werden.
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Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschliefungsaufwand

VVon dem ermittelten beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand tragt die Gemeinde 25 v.H.

87
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

1) Der nach § 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde
(8 6) auf die durch die einzelne ErschlieBungsanlage, durch bestimmte Abschnitte einer Er-
schlieBungsanlage oder im Falle der zusammengefassten Aufwandsermittlung durch die eine
Erschlieungseinheit bildenden Erschlielungsanlagen erschlossenen Grundstiicke unter Be-
rucksichtigung der nachfolgenden Absétze nach dem Verhéltnis verteilt, in dem die Grund-
stucksflachen zueinander stehen.

2) Als Grundstticksflache gilt



a) bei Grundstticken, die im Bereich eines Bebauungsplanes liegen, die gesamte Flache,
wenn fur das Grundstiick im Bebauungsplan bauliche oder gewerbliche Nutzung festge-
setzt ist;

b) bei Grundstlicken, die iber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausreichen, die Flache
im Bereich des Bebauungsplanes, wenn flr diese darin bauliche oder gewerbliche Nut-
zung festgesetzt ist;

c) bei Grundstticken, fir die kein Bebauungsplan besteht und die nicht unter lit. e) fallen,
die Gesamtflache des Grundstiicks, hdchstens jedoch die Flache zwischen der Erschlie-
Rungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallelen; bei Grundstu-
cken, die nicht an einem zum Grundstlick gehdrenden Weg mit ihr verbunden sind, die
Flache zwischen der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstticksseite und einer
im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallelen;

d) bei Grundstticken, die tber die sich nach lit. a) - ¢) ergebenden Grenzen hinaus bebaut
oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der ErschlieRungsanlage bzw. Im Fall
von lit. ¢) der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstuicksseite und einer Paralle-
len hierzu, die in einer Tiefe verlauft, die der Ubergreifenden Bebauung oder gewerbli-
chen Nutzung entspricht;

e) bei Grundstticken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise
(z. B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) nutzbar sind oder
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, die Gesamtflache
des Grundstticks.

3) Bei den in Ziff. 2 lit. ) genannten Grundstticke wird nur die Grundstiicksflache nach Ziff. 2
bertcksichtigt.

Im Ubrigen wird bei bebauten oder bebaubaren und bei gewerblich genutzten oder gewerb-
lich nutzbaren Grundstlicken zu der nach Ziff. 2 festgestellten Grundstucksflache je Voll-
geschoss 25 v. H. der Grundstiicksflache hinzugezahlt.

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollge-
schosse sind. Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht fest
stellbar, werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefangene
3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken je angefangene 2,20
m Hohe des Bauwerks als VVollgeschoss gerechnet.

4) Die nach ziff. 2 und Ziff. 3 ermittelte Grundstticksflache wird vervielfacht
a) mit 0,5, wenn das Grundsttick nur in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise (z.B. Friedhdfe, Sportplatze, Freibader, Dauerkleingérten und
Festplatze) nutzbar ist oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so ge-
nutzt wird,

b) mit 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB)
oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes ( § 3, § 4 und § 4 a BauNVO),
Dorfgebietes ( 8 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder ohne ausdrtickli-
che Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes tUiberwiegend gewerblich



oder Uberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise ( z.B. Verwal-
tungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebdude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt wird;

¢) mit 2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34 BauGB) o-
der durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (8 7 BauNVO), Gewerbegebietes
(8 8 BauNVO), Industriegebietes (8 9 BauNVO) oder Sondergebietes (§ 11 Bau NVO)
liegt;

d) Die vorstehenden Regelungen zu lit. b) und c) gelten nicht flr die Abrechnung von
selbststandigen Griinanlagen.

5) Als die Zahl der Vollgeschosse nach Ziff. 3 S. 2 gilt

a) soweit ein Bebauungsplan besteht, die darin festgesetzte hdchstzulassige Zahl der Voll-
geschosse,

b) bei Grundstiicken flr die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Héhe
der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe,- Industrie- und Sondergebieten i. S.
von § 11 Abs., 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch die
2,2 geteilte hochstzuldssige Gebaudehdhe auf ganze Zahlen aufgerundet,

c) bei Grundstticken, flr die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch
3,5 geteilte hochstzuldssige Baumassenzahl, auf ganze Zahlen aufgerundet,

d) bei Grundstticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen, die
Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene,

e) bei Grundstticken fir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung fest-
gesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) bei Grundstuicken, fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festge-
setzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen,

g) die Zahl der tatsachlichen oder sich durch Umrechnung ergebenden Vollgeschosse, wenn
aufgrund von Ausnahmen oder Befreiungen die Zahl der Vollgeschosse nach lit. a), d)
und e) oder die Gebaudehtdhe bzw. die Baumassenzahl nach lit. b) bzw. lit. ¢) tUberschrit-
ten werden,

h) soweit kein Bebauungsplan besteht

aa) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

bb) bei unbebauten Grundstiicken die Zahl der in der ndheren Umgebung Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse,

cc) bei Grundstiicken, die mit einem Kirchengebdude bebaut sind, wird das Kirchenge-
béaude als eingeschossiges Gebaude behandelt,



1) soweit in einem Bebauungsplan weder die Zahl der VVollgeschosse noch die Geb&dudehdhe
bzw. die Baumassenzahl bestimmt sind, der in der ndheren Umgebung tberwiegend fest-
gesetzte und/oder tatséchlich vorhandene (8 34 BauGB) Berechnungswert nach lit. a) bis
lit. ¢).
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Grundstuck an mehreren Erschliefungsanlagen

1) Grundsticke, die durch mehrere beitragsféahige ErschlieBungsanlagen i. S. von § 127 Abs. 2
Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder ErschlieBungsanlage beitragspflichtig.

2) Werden solche Grundstiicke nur fir Wohnzwecke genutzt oder sind sie nur fur Wohnzwe-
cke bestimmt, so wird die nach § 7 Ziff. 3 ermittelte und bei der Verteilung nach § 7 Ziff. 1
zu berticksichtigende Grundstticksflache bei jeder der beitragsfahigen Erschliefungsanlagen
nur zu 2/3 in Ansatz gebracht. Ist die nach 8§ 7 Ziff. 2 festgestellte Grundstiicksflache groRer
als 900 gm, so beschrénkt sich diese Regelung auf die Teilflache von 900 gm.

3) Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine Erschlie-
Rungsanlage i. S. von § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erhoben wird und ErschlieBungsbeitrage
fur weitere Anlagen nach geltendem Recht nicht erhoben werden konnten und auch kiinftig
nicht erhoben werden.

4) Werden Grundstticke durch Wohnwege (8 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) oder durch Griinanla-
gen (8§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach erschlossen, so wird die nach § 7 Ziff. 3 ermit-

telte und bei der Verteilung nach 8 7 Ziff. 1 zu berucksichtigende Grundstticksflache bei der
Abrechnung jedes Wohnweges bzw. jeder Griinanlage nur zu 2/3 in Ansatz gebracht.

89

Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungsbeitrag erhoben werden
fur

a) den Erwerb der Erschlielungsflachen,
b) die Freilegung der ErschlieBungsflachen,

c) die Herstellung der StraRen und Wege ohne Moped-, Rad- und Gehwege sowie ohne Ent-
wasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,

d) die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,
e) die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

f) die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen,



g) die Herstellung der Entwésserungseinrichtungen,
h) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,
i) die Herstellung der Parkflachen,

j) die Herstellung der Griinanlagen.

§10
Merkmale der endgultigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

1) Strallen, Wege und Platze, FuBwege und Wohnwege sowie Sammelstra3en (Anlagen nach §
127 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauGB sind endgtiltig hergestellt, wenn

a) sie an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Stralie angeschlossen sind,
b) die Gemeinde Eigenttimerin ihrer Flachen ist,
c) die Beleuchtungs- und Entwésserungseinrichtungen vorhanden sind.
2) Dabei sind hergestellt
a) Fahrbahn, Geh- und Radwege, sowie Mischflachen (Kombination aus Fahrbahn und
Gehweg ohne Abgrenzung untereinander), wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus
Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise

aufweisen,

b) die FuBwege und Wohnwege, wenn sie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphalt,
Teer, Beton oder einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise erhalten haben,

c) die Entwasserungsanlagen, wenn die Straenrinnen, die Straleneinlaufe und die zur Ab-
leitung des StraBenoberflachenwassers erforderlichen Leitungen betriebsfertig hergestellt
sind,

d) die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der Gréf3e der Anlage und den ortlichen Ver-
haltnissen angepalite Anzahl von Beleuchtungskdrpern hergestellt ist.

3) Park- und Grinflachen sind endgultig hergestellt wenn sie eine Verbindung zum 6ffentlichen
StraRennetz haben, die Gemeinde Eigentimerin ihrer Flachen ist und

a) die Parkflachen die in Ziff. 2 lit. a) , ¢) und d) aufgefiihrten Herstellungsmerkmale auf-
weisen,

b) die Grunflachen gértnerisch gestaltet sind.

4) Durch Sondersatzung konnen im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale einer
ErschlieBungsanlage abweichend von Ziff. 1 - 3 festgelegt werden.



§11
Entstehung der Beitragspflicht

1) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung der Erschlielungsanlage (8 133
Abs. 2 BauGB).

2) In den Fallen einer Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht mit Abschluss der Maf3nah-
me, deren Aufwand durch den Teilbetrag gedeckt werden soll, und der Anordnung der Kos-
tenspaltung.

3) Bei der Abrechnung von bestimmten Abschnitten einer ErschlieBungsanlage entsteht die
Beitragspflicht mit der endgiltigen Herstellung der Abschnittsmal3nahme und der Anord-
nung der Abschnittshildung.

8§12
Immisionsschutzanlagen
Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gemaR § 2 Ziff. 5 werden durch eine
erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.
§13
Vorausleistungen auf den Erschlielungsbeitrag

1) Fur ein Grundstick, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, kann die Gemeinde Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag bis zur
Hohe des voraussichtlichen endgiltigen ErschlieSungsbeitrags verlangen, wenn ein Bauvor-
haben auf dem Grundsttick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen begonnen worden ist und die endgultige Herstellung der Erschlielungsanlage

innerhalb von vier Jahren zu erwarten ist.

2) Die Vorausleistung ist mit der endgltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

8§14
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

In Féllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablésung durch Ver-
trag vereinbart werden.

Zur Feststellung des Ablésungsbetrages ist der fur die endgultige Herstellung der Erschlie-
Rungsanlage entstehende ErschlieRungsaufwand anhand der Kosten flr vergleichbare Erschlie-



Rungsanlagen zu ermitteln und nach MaRgabe der 88 7 und 8 auf die durch die ErschlieRungs-
anlage erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

Durch Zahlung des Abldsebetrages wird die Beitragspflicht endglltig abgegolten.

8§15
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt zum 01.01.1995 in Kraft. Gleichzeitig tritt die ErschlieRungsbeitragssat-
zung vom 12.11.1987 auBer Kraft.

Bakum, den 15.12.1994

gez. Rauber gez. Lehmann
Burgermeister Gemeindedirektor

Die vorstehende Satzung wird hiermit veroffentlicht.

Bakum, den 15.12.1994

Lehmann
Gemeindedirektor



